Varvolgy Kozség Onkorményzata

Ugyiratszam: VAR/610-109/2022.

rr es
Jegyzokonyv
Késziilt: Varvolgy kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak, valamint Telepiilésrendezési
Eszkozeinek véleményezése céljabol 2022. augusztus 5. napjan 9:30 orai kezdettel megtartott

lakossagi forumrol.

Az iilés helye: Véarvolgy Kultirhaz-Kozosségi szintér 8316 Varvolgy, Kossuth Lajos utca 89.

Jelen vannak: Barcza Balazs polgarmester
Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI
Varadi Balazs Csernyus Lorinc  &nkorményzati  foépitész
képviseletében
Lukacs Agnes jegyzo

Lakossag részérél 5 {6 a jelenléti iv szerint

Barcza Balazs polgirmester: Szeretettel kdszoént mindenkit a mai lakossdgi forumon, a
késziilo rendezési terviik egyeztetési tervanyagdval kapcsolatban. Bemutatja Molnar Csilla
telepiiléstervez6t, Varadi Balazs foépitészt, Lukacs Agnes jegyzét.

Atadja a sz6t Varadi Balazsnak, aztdan Molnér Csillanak.

Elmondja, hogy emberhiannyal kiizdenek a nyari szabadsadgok miatt, ezért neki sajnalattal, el
kell majd mennie a tanacskozasrol ebédet hordani.

Varadi Balazs foépitész: El0szor annyit szeretne elmondani, hogy milyen elvek mentén
indult ez a rendezési terv elkészités. Varvolgy alapvetden egy utcas telepiilés, aztan ennek
késobb kiegészitései lettek. Az vilagosan érezhetd, hogy ez miatt a zsellértelkes megoldas
miatt a mai korban mar ez sziik egy-egy csalddnak, hogy egy udvarban tiz telken adott
esetben...

Ezen igyekeznek ugy segiteni, hogy a telepiilésen beliili atkolt6zéseket €s nagyobb, élhetébb
telkeket biztositsanak. Ez volt az egyik irany, amin elindultak.

A masik a természeti és a torténeti értékek maximalis figyelembe vétele, fenntartasa. Ez sok
esetben a kérnyezé sz6l6hegyben mutatkozik meg, hogy milyen driasi érték van itt, amit vagy
magatol értetédének vettek, vagy nem is vették értéknek. Gondol itt a nagyszamu utszéli
keresztekre, 200 éves pincékre, préshazakra, a vagy még mikoédod, vagy mar felhagyott
falazott kutakra. Alapvetden az épitett kornyezet szemszogébol vizsgalja ezt a dolgot, de a
telepiiléstervezéssel foglalkozé kollégak kitértek minden aprd részletre. At is adja a szot, a
lényeg nemsokara megmutatkozik.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Még egyszer mindenkit iidvozol, koszoni, hogy itt
lehet.

Az elsO és alapvetd szempont, hogy Varvolgy telepiilés nem rendelkezik jelenleg hatalyos
telepiiléstervekkel. Ez a kiindulds. Ezért egy teljesen uj tervet, komplex tervet kellett létre
hozni, amelynek rengeteg kiils6 befolyasolo tényezdje van a belsé hatéerdkon tul. Nemcsak
telepiilésrendezési eszkozok késziiltek el, hanem ehhez kapcsolédéan mads tervanyag is.
Tobbek kozott a megalapozd vizsgalat. Ez egy kotelezd eleme a tervezési folyamatnak.
Részben a telepiilésrendezési eszkozoket késziti eld, részben a telepiilésfejlesztési koncepciot.
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Elészor ennek a megalapozo vizsgalatnak a tartalmarol fog szélni. Felsorolt rengeteg dolgot,
hogy milyen vizsgalatok késziiltek: tartalmaz telepiiléshalozati Osszefliggéseket; a
teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Osszefiiggéseket is vizsgalta. Ennél a pontnal
megallna. Ez leginkabb a BKU TRT eldirasai. Lathaté a bemutaton, hogy rengeteg olyan
tvezet van a telepiilésen, ahol nagy lefedettséget mutat. Gyakorlatilag nincs olyan része a
telepiilésnek, ahol valamilyen magasabb szintii teriiletrendezési eldirast figyelembe ne kellene
venni. Ez vehet6 korlatozo tényezoének, de vehetd az értékek megérzésének. Ezt a kettot
egyiitt kell kezelni, mert ha csak a korlatozast figyelik, akkor azt gondoljak, hogy csak
korlatozva vannak, és nem lehet fejlodni, viszont szamukra és a telepiilés szamara az érték
megorzést kell hangsulyosabba tenni.

Ezen kiviil lett a demografia vizsgalva, aminél mindenféle egyéb, a lakossaghoz k&t6do
vizsgalatokat is elvégeztek. T6bbek kozott a lakossagszamrol t6bb szaz évre visszatekintve
lathato, hogy nagyon megugrott. A jelenlegihez képest kétszeresére is emelkedett. Volt olyan
idészak, amikor drasztikus, majd csokkend tendenciaju lakossdgszam csokkenés volt
tapasztalhato. Jelenleg is sajnos ezt a tendenciat jelzi. Ezt szeretnék megvaltoztatni. Nem az a
cél, hogy a torténelmi maximumhoz visszatérjenek, mert az nem Vérvolgynek valo életet
jelentene. De a ndvekedést, a megtartdo képességet nagyon fontos, hogy néveljék és egy
kismértékii n6vekedést meg is hatdrozott a telepiilés a koncepcioban. Erre majd visszatérnek.
Vizsgélta a telepiilés a gazdasagat, a telepiilésnek a kiilonb6z6 gazdasagi teriiletekben valo
részvételét. Nagyon fontos az a megallapitds, hogy a mezOgazdasag €és az erdészet, az
kapcsolodd vallalkozasok rendkiviil er6s. Ennek a megérzése az adottsdgok figyelembe
vételével nagyon fontos.

Vizsgaltak tovabba, hogy az énkormanyzat hogyan gazdalkodik jelenleg, hogy vesz részt a
telepiilés életében. Az, a szamukra nagyon fontos megallapitas sziiletett, hogy rengeteg uj
fejlesztéssel foglalkozik a telepiilés, ide sorolja az 6voda, az orvosi rendeld, a mitivel6dési haz,
az utcak fejlesztése kapcsan végzett munkat. Ez nemcsak itt 4ll meg, hanem ez folyamataban
és tavlati tervekben is szerepel. Ez nagyon fontos, mert ahhoz, hogy egy telepiilés tudjon
fejlédni az ilyen tipust hozzaallas nélkiil — hidba fektetnek le elveket -, a megvaldsulas
elmaradhat.

Boja Péter varvilgyi lakos: Azt szeretné megkérdezni, van-e arra valamilyen szamitas, vagy
vizsgalat, hogy mi az a lakossagszam, amibol mar valamit profitdlna a telepiilés? Hol az a
hatar, aminek mar inkabb negativ hatasa van? Mit nyer, vagy mit veszit, ha 1.100, vagy 1.200
o, akar 2.000 f6s lenne a telepiilés?

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Erre vissza fognak térni, mert ez meg fog jelenni az
ismertetés soran. Akkor fog ra valaszolni.

Ezen kiviil a taji természeti értékeknek a vizsgalataval is foglalkoztak. Kiemelten a
borsz6lonek a jelenlétét, amit Balazs is emlitett. Megjelenik az a vizsgalat is, hogy valoban
azt figyelte meg, hogy a telepiilés belteriiletén szinte a telkeknek a 80 %-a a régi torténeti
telepiilésnél egymas mogott vannak. Nagyon aprok ezek a telkek, magas beépitettséget adnak
és nagyon siiriin beépiiltek. Ennek a feloldasara is tesz javaslatot a terv. Ezt is késobb fogja
megmutatni.

Az épitett orokséggel is foglalkoztak és itt a legalsé 3 abraban minden, amit a
dokumentacioban megvizsgaltak, az SWOT analizisben ki lett elemezve: mi az er0ssége, mi a
gyengesége, mik a lehet6ségei és milyen veszélyekkel kell szdmolni. Ez a tablazat a
legfontosabb része a megalapoz6 vizsgalatnak, merthogy ez az, ami utmutatast ad, mik azok,
amikre nagyobb hangsulyt kell fektetni, mi az, amit el kell vetni és mi az, ami fontos a
teleptilésnek, vagy kevésbé fontos.

Attér arra, mibél indultak ki a telepiilésszerkezeti terv megalkotasanal. Nem tudtak masbol,
mivel nincs hatalyos terv, hogy a foldhivatali allapotokat kellett alapul venni. Ez adta az
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alapjat, a kiindulast. A két bemutatott abran jol latszik az az érték, az a korlatozo tényezo, ami
miatt nincs lehetéség eltérésre.

Nagyon fontos az egyes telepiilés részeket bemutatd abra: Felsd Zsid, Alsé Zsid, 0j részek,
mezOgazdasag, erdészet, kiilonleges teriiletek. Ezeket probaltdk gy kezelni, hogy
egységesen, 0sszefliggd fejlesztési iranyokat meghatarozva.

Elérkeztek a megalapozo vizsgalat utani elso tervanyaghoz, amit majd hatarozattal kell, hogy
elfogadjon a telepiilés. Meg lett hatarozva a jovokép, illetve bemutatja, hogy 2035-re késziil,
vagyis addig mutat el6re az elképzelés. Ennél tavolabbi célt nem érdemes meghatarozni, mert
annyira valtozékonyak a koriilmények. 2035-ig gondolkodnak, 13 évben. Jelenleg 1026 f6s az
adatok alapjan a telepiilésnek a létszama. 1104 és 1130 fos novekedésben gondolkodnak, ami
78 -104 f6 novekedéssel szamol. Azért, mert késébb bemutatja, hol terveznek lakoteriilet
fejlesztést, és ennek mekkora a tertilete. Magyarul, a valds igényekhez igazitottan keriilt ez a
szam meghatarozasra. A cél az, hogy a belso, siiriin lakott teriiletekr6l ki tudjanak koltdzni az
emberek a belteriilet szélén kialakitandé kertek alja teriiletre, és ez a belsé stirtisodés
feloldodjon. Mindenki szamara érthetd, hogy ez miért egy fontos kérdés. Emiatt mintegy 78
f6 novekedéssel szamolnak, ezt pontosan nem lehet meghatarozni és ez nem is cél. Ez az
idealis azokkal a lehetéségekkel, amelyekkel most a telepiilésrendezési terv szamol. Ezzel
vélaszt adott a feltett kérdésre.

Boja Péter varvolgyi lakos: Bocsanatot kér, de nem kapott valaszt. Igazabol arra lett volna
kivancsi, hogy hany fosnek kellene lennie a telepiilésnek, hogy az iskola Gjra induljon, hogy
stabil legyen az orvosi ellatds, hogy valos fejlédés legyen a telepiilésen és az itt €16
embereknek egyre t6bb kényelmi funkcid legyen, Ggy, hogy ez nem menjen a mindennapi élet
rovasara. Az, ha tébben lesznek szazzal, azért, hogy stiriin lakott teriiletrdl kikoltézhessenek
az emberek, ez szdmara nem cél. Azt sem latja, hogy miért koltéznének ki a stirin lakott
teriiletr6l a ritkabban lakott teriiletre? Hogyan? Mib6l? Ki fogja megvaldsitani? Az
onkormanyzat épiti fel a hazat?

Varadi Balazs foépitész: Nyilvan magan beruhazasokrol van szo.
El6szor is az a kérdés, hogy hova épiil, mert jelenleg nem nagyon tud sehova. Ez is szerepel a
tervekben, hogy ezt a lehetéséget biztositsak.

Fuchs Lajos varvolgyi lakos: Eloszor is a benti telkeket kellene rendbe tenni. A Matyas
kiraly utcaban lakik, ott van 5, vagy 6 telek, és nincs rendezve. El sem adjak. Egy id6ben
fizettek utana, mert szankcioként meghataroztak, hogy ha nem épitik be a telket, akkor 100e
forintot fizettek adéba. Ez meg lett sziintetve. Eloszor is itt kellene rendbe tenni a falut.
Ezeket a telkeket. Ha igy folytatédik, nem 2030-ban, hanem 2500-ban is foghijas lesz az
egész Matyas kiraly utca.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Ez egy folyamat.

Fuchs Lajos varvolgyi lakos: Epitész tir, tessék megnézni, mi van a Matyés kirdly utcaban.
Valami szankciot kell azoknak, akik abban az idében megvették haszonszerzés végett a telket,
azokat kell eldszor is rendbe tenni.

Varadi Balazs foépitész: Baj az, hogy foghijas?

Boja Péter varvilgyi lakos: Egyrészt az utcakép nem szép.

Fuchs Lajos varvilgyi lakos: Epiilnének a fiatalok és nem tudnak. Megvennék, de nem adjak
el.
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Boja Péter varvilgyi lakos: Valosziniileg nem a strlin lakott részekrél fognak kikoltozni,
hanem, ha 1j teriiletek lesznek megnyitva, mashonnan fognak idejonni. Ugyanigy megmarad
a stirlin lakott rész. Ugyantgy ott fognak nyomorogni, mert nekik nem lesz lehetéségiik
megvenni sokmillids telket és még tobb milliéért felépiteni egy hazat. Majd jonnek
valahonnan németek, vagy Budapestrél, de nem az itteniek fogjak tudni benépesiteni.

Varadi Balazs foépitész: Ha esetleg a csalad birtokaban van olyan kertek alja tertilet, amit
mar nem hasznositanak kertként, mert nem foglalkoznak mezbégazdasaggal, azt példaul be
lehet épiteni a csaladon beliil is, legalabb a telek megvan. De erre most nincs lehetdség, mert
nincs feltard at, amin keresztiil lehetne oda hazat épiteni. Ez a f6 vonala a tervnek.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: El fognak jutni ide is, de egy par dolgot még
mondana. Annak, hogy egy telek beépiiljon, sok befolydsolo tényezdje van. Részint az, hogy
az a telek elado legyen. Ezt nem tudja befolyasolni a terv.

Boja Péter varvilgyi lakos: Eszkoziik sincs ra? Nincs az 6nkormanyzatnak olyan lehetdsége,
mint egy savos ado, hogy minden évben emelkedik azoknak a telkeknek a telekadoja, ahol
nincs beépités. Ha 4 év utan nem épitette be a telket valaki, akkor savosan elkezdi emelni az
onkormanyzat az adot és a végén... Vannak emberek, akik befektetési céllal vettek telkeket
Varvolgyon. Ok szeretnének ebbél profitalni. Ugyanakkor a kézosség nem profital ebbél,
hanem igazabol kellemetlen érzés, ha ugy megy végig az utcan, hogy foghijas a beépités.
Viszont, ha a tulajdonos profital, akkor profitdljon belble a telepiilése, a kozosség, és
fizessenek tobb adét. Igy mérlegeli, hogy fenntartja-e 20 évig iiresen azt a telket, vagy atadja
masnak, aki viszont szeretne bekdltozni, csaladot alapitani és a kozdsség részévé valni.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Ezt érti, de amit készit telepiiléstervet, az erre nincs
hatdssal. Az 6nkormanyzatnak kell tudnia, 6 nem tudja, hogy erre van-e az énkormanyzatnak
joga. Ezt az dnkormanyzati térvény mondja meg, ennek ott kell utana nézni.

Fuchs Lajos varvilgyi lakos: Volt erre, mert ezelott kb. 8 évvel osztotta a telkeket az
onkormanyzat, akkor hozta ezt a dontést, hogy 100eFt-ra ad6ztatta évente az ilyen telkeket.
Beszélnek itt a telkekrol, el6szor is azt kellene rendbe tenni, ami megvan.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Tervezés szempontjabél, hogy az énkorményzat egy
ilyen ad6t szedjen, erre nincs rahatasuk. Ez szamukra nem telepiilésfejlesztési koncepcio,
ilyen alapokat nem fektethetnek le.

Cél viszont, hogy olyan alapokat tegyenek le, amelyekben megvan annak az ingatlan
tulajdonosnak is a lehetdsége, hogy ha fejlodik a telepiilés, nyilvanvaldan fognak dragulni a
telkek. Neki mar akkor érdeke lesz, hogy eladja. Nekik tervezoként az a céljuk, hogy a
telepiilés ugy fejlodjon, hogy az ingatlan drak novekedjenek. Ugy tudjak fejleszteni, hogy ha
vonzobba teszik a telepiilést. A legmeghatérozobb alapelv a vonzéas. Milyen szempontbol
lehet Varvolgy kozség vonzo? Az értékeivel szamol, az otthont, a fejlédést kinalo, a
hagyomanyokra épiilé telepiilés lesz. Varvilgy esetében ezeknek az erdsitését kell elérni.
Ezeket fekteti le a koncepcid.

Felvazolja a koncepcié azt, hogy a tarsadalom, a gazdasag, az épitett kdrnyezet, a taj, a
természet, a kdrnyezet milyen jovoképet tud adni a teleptilésnek. Sok-sok lehetdséget vet fel,
amelynek az iranyaba érdemes elmozdulni. Ezeket a célokat meghatarozza, de ett6] még nem
ez nem fog megvaldsulni. Ezek utan osszefoglalja tébldzatban azt, hogy mire jok a
telepiilésnek. Ezt be is épitik a tervbe. Most jutottak el a tervhez.
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A telepiilésrendezési eszkozok elkészitése is tobb dokumentaciot takar. Részint a
telepiilésszerkezeti tervet, amit majd hatarozattal fog elfogadni a telepiilés, a szabalyozasi
tervet, és az alatamaszto munkarészeket, amelyek leirjak, hogy mi is tortént, miért tortént.
Ismerteti a bekdvetkezett valtozasokat:

11 csoportot hozott 1étre, ami nagyjabdl lefedi a véltozasokat.

1.

(NS

A lakoteriiletek fejlesztési lehetésége. Nyilvanvaloéan van egy kialakult allapot. Itt az
volt a cél, hogy a jelenlegi, és a hagyomanyokhoz kapcsolodo, tajhoz illeszkedo jo
iranyok legyenek a tervezetben meghatdrozva. Ahhoz, hogy a lakoteriilet fejlodni
tudjon, az uthalozat meghatdrozasa és elérhetdvé valjon, valamint a kedvezd
paraméterek meghatarozasa volt a f6 cél. A nyugati oldalon feltar6 uttal probalja
bekapcsolni, amit Ggy tiinik, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tamogat
megoldasként. Ez a nyugati oldalon uttal lenne feltarva és harom kikotéssel
rendelkezne: északon, délen és kozépen. Nagyon fontos, hogy ennek a teriiletnek és a
telepiilés egészének z5ld teriilet lesz a sulypontjdban, ami nemcsak a jelenlegi
kialakult allapotot, hanem a jogilag is rendezett allapotot tesz lehetévé. A masik
oldalan a sportteriilet is rendezésre keriil ehhez kapcsolédoan. Mindkét oldalon épitési
vonalak keriiltek meghatarozasra, hogy egy rendezett utcai képet kapjanak, a jelenlegi
telepiilési képhez hasonl6 beépitési formaval, de sokkal lazabb, sokkal csalad baratabb
beépités alacsonyabb stiriséget tud itt megvaldsitani. Az hogy a kialakult rész, és az 0j
részek elvélasztottsaga létrej6jjon, ezért a nyugati oldaltél meghatarozott mélységtol
engedné meg a telepiilés a beépités lehetdségét, tehat jol elvalasztottan, hogy ott ne
alakulhasson ki konfliktus helyzet.

A masik oldal hasonl6 beépités lesz, kicsit masabb paraméterekkel, de a magassag, a
tijképbe vald illeszkedés, az oldédas, a halozatossig, a csaladbarat kornyezet
kialakitasa mindkettd esetében fontos szempont volt. Uj telek alakitasara itt tett
javaslatot az onkorméanyzat. A szabalyozasi terven jol lathaté. Telepiiléskdzpont
teriilete van itt jelenleg is. Itt talalhatok az intézmények, a fobb ellatési tertiletek
talalhatok. Ez nagyon jol elosztottan talalhato mar jelenleg is a Kossuth Lajos utca
mentén. Ezt nem osztotta tovabbi kiilon teriiletekre. Ezeknek a béviilésére adtak
lehetdséget az 1j tervekben. Ahhoz, hogy ezek az 1j fejlesztések megval6suljanak,
ennek a telepiilés kozpontnak a fejlesztésével is szamolni kell.

A turisztika a masik fontos fejlodési irany a mez6gazdasag fenntartdsan kiviil, és
annak a fejlédésének az elésegitésén kiviil. Ez a turizmus. De olyan turizmus fejlodést
vazol fel a koncepcid, ami nem azt eredményezi, hogy nagyon sok ember j&jjon ide,
nagyon nagy teriiletekre, mert azzal az az érték, ami Varvolgydon van, az a
visszafogottsag, a nyugodtsag teljesen megsziinne. Ez nem az itt élok érdeke. A
fejlédés pont az ellenkezé iranyba folyna. Jelenleg kiilonleges rekreacios teriiletként
kezel néhany olyan teriiletet, ahol van néhany olyan kis lakohaz, amit ennek a
funkcionak megfeleléen kezeltek. Ott ennek a funkcidnak a megtelepedése varhato.
Ugy kezelték, mintha ez a folyamat mar megindult volna valamilyen szinten.
Fejlesztési teriiletként a belteriileten jeldlt ki kiilonleges, rekreacios teriiletet, illetve a
sport teriilet fejlodési lehetoségét realizaltdk a tervekben. A kertek alja részén,
gyakorlatilag a polgarmesteri hivatal mogott mar jelenleg is van a lovas turizmushoz
kapcsolodd, kisebb vallalkozds. Az Onkorméanyzat el tudna képzelni, hogy a
lakoteriilet fejlesztésnek azon a részén ez egy kicsit boviilne. Ennek a lehet6ségét ugy
adja meg, hogy valamilyen szinten gyakorlatilag elvalasztja a kiilteriilett6l, mert
bizonyos zajjal jarnak ezek a funkciok. Itt egy nagyon jo turisztikai kézpont alakulhat
ki. Es ezen tilmenéen a sport terilletnek az &ltozéje, ami fura médon nem a
sportteriileten, hanem a belteriiletre atlogva valésult meg, ennek a rendezésére sor
keriilhet. Ezt keriili ki a lakoteriiletet feltard ut.
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Ezek azok a fejlesztések, amelyek konkrétan teriilet-felhasznélasi tekintetben a
turisztikahoz kapcsolodnak. Ezen kiviil felsorolta azokat a teriilet-felhasznalasi
funkciokat, amelyekhez kotédoen a helyi épitési szabéalyzat olyan lehetdségeket
hatarozott meg, melyek altal a turizmus fejlddhet. Ilyen a kertes mezdgazdasagi
teriiletek altal a bor-turizmus lehetOsége; kozjoléti rendeltetésii erdd teriileteken a
lovas és bakancsos turizmushoz kapcsolodd funkcidk; illetve a falusias lakoteriileten,
ami jelenlegi is elindult: a falusi, illetve az Skoturizmusnak a szallashely és egyéb
funkcionak nemcsak a megjelenése, hanem ennek a tovabbi boviilése.

Boja Péter varvolgyi lakos: Mi sziikség van a boviilésre? Azt olvasta az anyagban,
hogy a KSH-nal nem voltak adatok arra vonatkozdan, hogy hany vendég, fizetd
vendég van Varvolgyon Az adatok egyébként rendelkezésre 4llnak csak nem a KSH-
nal, hanem a Nemzeti Turisztikai Hivatalnal. Onnan meg lehetett volna kérdezni.
Honnan jon a szam, hogy sziikség van a ndvelésre?

Molnir Csilla telepiiléstervezé VATI: Hat példaul a Laska fesztivalon konkrétan
nem volt elég hely.

Boja Péter varvolgyi lakes: Ez egy hetes idoszak, és egyébként a nyarnak a
legforgalmasabb idészakaban van €s minden vendéghat teli volt. A junius vége, julius
elejétél jonnek a vendégek és vannak egészen augusztus 20-ig. Egy forgalmas
id6szakrdl beszélnek, amikor kapacitas hiany lehet. De wvaloszinileg a Laska
fesztivalra is lenne kapacités, ha idében szélna az 6nkorméanyzat. A fizeté vendégek
mér februarban elkezdtek foglalni és igy nem volt lehetéség. At kell iitemezni a Laska
fesztivalt egy masik idépontra és akkor lesz szabad hely, de azt gondolja, hogy egy hét
miatt, vagy egy honap miatt nem feltétleniil sziikséges ndvelni.

Nem értette az anyagbol a min6ségi szallashelyeknek a bévitését. Mit takar az, hogy
mindségi szallashely?

Molnir Csilla telepiiléstervezé VATI: A mindségi szallashely azt takarja,... nem azt
mondja ki, hogy jelenleg nem mindségi, hanem mindségi szallashely bovitést kell
elérni. Mindségi szallast keres elsosorban az ember.

Boja Péter varvolgyi lakos: Most van egy rangsorolas. Es ha minden szallashely
megtelik a Laska fesztival idején, akkor igazabol mindenféle szallast keresnek.
Keresik az olcsot, keresik a dragat, mindenfélére volt igény. Es az nem feltétleniil a

......

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Nem tudja, hogy a kérdezé hogyan keres
szallast, de 6 megnézi értékaranyosan, melyiket valasztja a mindséget, vagy a kevésbé
mindségit. Ha mindséget tud mutatni, az nem azt jelenti, hogy draga. Azt jelenti, hogy
igényes, €s jol néz ki. Ezt érti mindségi szallas alatt.

Boja Péter varvilgyi lakos: Nagyon szubjektiv ez a meghatarozas. Lehet-e ezt
konkrétabban meghatarozni, vagy igazabol nem ezt kell, hanem hogy a szallashelyek
boviiljenek. Nem érzi sziikségét annak, hogy béviteni kéne. A jelenlegi két szallashely
mellett van még két masik szallashely Varvolgyon. Ot az zavarja, hogy nincsenek
szamadatok, mennyi vendég van a nyari, az 6szi, a téli és a tavaszi idészakban. Es
egyébként nagyon jo ez a lovas rész, de ezt ki fogja finanszirozni? Magéan befektet6k?
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Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Nyilvanvaléan nem az énkorményzat. A terv
az arrdl szél, hogy lehetdséget ad, hogyan tud fejlodni a telepiilés. Ketté olyan teriilet
van Varvolgy esetében, ami igazan a fejlodését szolgalja: a mezodgazdasag és a
turizmus. Nyilvan egyéb teriiletek is jo, ha itt vannak, de nem az a fokusz.

Boja Péter varvolgyi lakos: Neki mar csak az hianyzik ebbdl a tervbél, hogy a terv
igazabol lehetdségeket sorol fel, de olyan igazi terv nincs mogotte.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: A telepiilésrendezési terv nem kiviteli
tervekrol szdl, nem olyan, ami épitést megvalosit, hanem lehetoséget teremt. E nélkiil,
ha ezt nem teszi meg a VATI, vagy barmely tervezd cég, e nélkiil a fejlédés
Varvolgyon nem lehetséges, mert a kialakult allapothoz valé igazodas lehetséges csak.
Ahhoz, hogy valaki oda kikoltozzon erre a részre, amit az elobb mutatott a nyugati
részen, arra most nincs lehetdsége, mert nincs kozteriileti kapcsolata, magyarul nem
tud épitkezni. Annak, hogy benn a hatsd telkekre épitkezzen, jelenleg jogilag nem
tehetné meg.

Boja Péter varvilgyi lakos: Mar csak egy kérdés. Tulajdonképpen ez az anyag mit is
szolgal? Azt gondolja, hogy az énkorményzat tisztaban volt azzal, hogy fejleszteni
kell a teriileteket. Ezt az anyag nélkiil is tudtak.

Molnér Csilla telepiiléstervezé VATI: Ez igy van, a koncepcid kozosen sziiletik meg
ilyenkor. Nem barki a kutfejéb6l hatarozza meg a fejlesztés irdnyait, hanem ez egy
koz6s munka eredménye. Olyan munka, ahol karveszély van. Ok feltarjak a
lehetdségeket, adnak otleteket, de a telepiilés mondja meg, hogy mit szeretne.

Lukdcs Agnes jegyzé: A véleménye szerint a telepiiléstervek tobb évre, vagy
mondhatni évtizedre vonatkozd iranyt jelentenek a telepiilésnek. Lehet aztan ez alatt
az id6 alatt, ha nem hatalyosulnak, vagy nem ugy teljesiilnek az elképzelések, lehet
modositani a jogszabalyi kornyezet, meg a lehet6ségek fiiggvényében, de f6 csapas
iranyt mégis meghataroz. Most nincs ilyen dokumentacio. Ki tudja miért, hatalyon
kiviil helyezték. Nem tudja, mi volt ennek az indoka, de jelenleg nincs Varvélgyon
helyi épitési szabdlyzat, nincsenek szabalyozasi tervek, minden az orszagos €és a
kézponti jogszabalyok szerint torténhet. Semmi specializaciora, helyi sajatossag
figyelembe vételére egyszertien nincs lehetéség. Ha elkésziilnek ezek a
dokumentaciok, akkor egymadsra épiilo és megfeleld6 mindségl, tobb szervezet és
szakmai csoport, hatdsag véleményezésével, egyetértésével és jovahagyasaval, €s bele
keriilnek azok a helyi igények, amelyek itt menet kézben felmeriilnek, akkor ez egy
kozos alkotds, kozos ut a telepiilési onkormanyzat és az itt élok, és ingatlan-
tulajdonnal rendelkezék szamara. Igy értelmezi a telepiilésterveknek a lényegét.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Ez teljesen jo. Ami nagyon fontos a méd mar
megvolt arra, hogy barmilyen javaslatot tegyen barmelyik lakos, vagy egyesiilet, vagy
aki a partnerségben részt vehet. Volt egy meghirdetés. mindenki leadhatta a
véleményét, hogy 6 valamit szeretne. Ezek lehetéségek, fenn van a honlapon, hogy ezt
meg lehetett volna tenni. Masodik, hogy itt vannak. Pontosabban a véleményezési
anyag elkésziilt. Fel lett téve a honlapra. Az a célja, ha valami vélemény van, el lehet
mondani, be lehet épiteni a tervbe, ha valami eltérd vélemény van. Ezekre szolgal ez a
lakossagi forum is.

Tovabb megy.
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3. A temetd teriiletének a fejlesztése egy igen hosszi tava cél, hiszen jelenleg
rendelkezik még Gjabb sirhelyek elhelyezésére hellyel, de ahhoz, hogy ez ne is éviiljén
el ez a lehetoség, mar most gondolt arra az Onkorményzat, hogy ezt a bodvitési
lehetoséget megteremtse. Erre kijelolt teriileteket. Ezt késobb is meg lehetett volna
tenni, de mivel most mar tudja az 6nkormanyzat, hogy milyen iranyba akar tavlatban
fejleszteni, be lehetett most venni a tervbe. Egy csomé mindennek meg kell felelni:
bioldgiai aktivitas, és térségi teriilet-felhasznalasoknak valé megfelelés. Ezeknek meg
tudta feleltetni.

4. Néhany helyen foldhivatali alap allapotok alapjan foleg utaknal, egyes telkeknél a
kiszabalyoztak a megfeleld tut és telekhatarokat. A Temeto utca vége gyakorlatilag az
erdo telke benytlik, ennek a rendezése is megtortént. Megjegyzi, hogy ott kézpark is
ki lett jelolve és egy parkolo teriilet is. Ezt tervezetként lehetett feltiintetni, mert
jogilag még nem rendezett. A polgarmesteri hivatal eldtti teriileten a valds allapot
parkoloként legyen jogilag rogzitve, ott is egy kiszabalyozas lett végrehajtva. Van
északon egy ut, amely szerepét nem utként tolti be, hanem egy jelentds vizelvezetd
arok. Ennek a rendezési is megtortent.

5. Meg kell kozeliteni kiilteriileten is teriileteket, a foldhivatali allapot kozteriiletként
meg maganteriiletként is jelol utakat. Ennek a kozteriileti halozatnak nem volt meg a
halozatossaga. Szerencsésen 1gy lehetett rendezni, hogy minden esetben
onkorményzati ingatlan lett igénybe véve erre. Ez a megkdzelitést biztositja és az
épitési jogokat teszi lehetdvé a beépitésre szant teriiletek esetében.

Kovics Bettina varvélgyi ingatlantulajdonos: Esetleg helyrajzi szam alapjan is tudja,
hogy melyik ut lett rendezve? Ot a Kéhat-hegyi utviszonyok érdekelnék. Ez a 2024 hrsz-u
kozut. Varadi Balazs tudja, mirél van sz6.

Molnér Csilla telepiiléstervezé VATI:

6. A zoldteriiletekrol azt kell tudni, hogy a foldhivatali alap allapot szerinti zoldtertilet,
ami kozkert nincs jelenleg Varvslgydn. A BKU TRT szerint az a cél, hogy legyen. Ez
egy alapcél, de az, hogy ez mekkora mennyiség legyen, azt a BKU TRT erésen
meghatarozza, mégpedig gy, hogy az Gsszes beépitésre szant teriilet, amely 10 %
feletti beépitési lehetdséggel rendelkezik, annak az &ssz. teriiletének az 5 %-at kell
biztositani. Ez megtortént. Az a szerencsés allapot volt, hogy gyakorlatilag a
fejlesztések sdlypontjdban 1étre lehetett hozni ilyen zoldteriileteket. Mind
vettek el. (A Zsogor kozben 1évO rézsii.) A masik a temetd mellett egy jatszotér
kialakitasa, plusz a fonti teriileteknek az ellatottsagat is biztositja. Egy olyan rendszer
jott 1étre, ami nagyon jol elérhet6 a lakosséag jelentds része szamara.

7. Az erdd teriiletek rendezése gyakorlatilag jogszabalyokhoz k&tott. Igazabdl nincs sok
minden, amit el lehet mondani. Az erdd teriileteket 95 %-ban erdébe kell sorolni. Az
egyéb erdd teriiletek rendezése volt munkaigényes, amelyek példaul foldhivatalilag
erdék, de gyakorlatilag banya teriilet, azt a BKU TRT szerint banyaként kell kezelni.

8. A zartkertek teriiletére van egy 6vezete a BKU TRT-nek. Kimondja, hogy 95 %-ban
kertes mezOgazdasagi teriilet és 5 %-ban 1t teriilet, mas nem lehet. Sem idiil6, sem
kiilonleges, tehat itt a fejlesztések azért vannak korlatozva. Ott nem lehet rekreacios
teriiletet kijeldlni, és 1idiild tertiletet kijellni. Ugyanakkor jo, mert ez a jellege, és
értéke megmarad.

9. Az egyéb mezdgazdasagi teriiletre szintén egy BKU TRT elbiras van. 95 %-ban lehet
mezogazdasagi, természet kozeli és ut teriilet. Az 5 %-ot mar a kialakult allapot
betolti.




Viarvilgy Kozség Onkormanyzata

10. A banyak sajitos térség, amit a BKU TRT kijelsl, az tilmutat a jelenlegi banyak
teriiletén. 95 %-ban ide sorolandok a teriiletek. Ahhoz, hogy az erdéterveknek is meg
tudjon felelni a tervezé ennél a banyanal a sajatos terliletet erddbe kellett sorolnia 5 %-
ban. :

11. Az épitési dvezetek és a paramétereik: a legfontosabb, hogy mindenhol a HESZ-be
beemelésre keriiltek azok a paraméterek, amelyeket a BKU TRT tartalmaz. Ez azért
fontos, mert egyetlen helyhez kellett hozzanyulni a szabélyozési terven €s az egymasra
emelt rétegek miatt latszik, hogy egy-egy teleknek milyen korlatozast jelentd
érintettségei vannak. Ha tudja ezt az érintettséget, akkor meg tudja nézni a HESZ
szbvegében, hogy ez mit jelent. Az épitési Hvezetek paramétereinek meghatarozasakor
legfontosabb volt a hagyomanyokhoz valo illeszkedés, a tajba illesztés. A lakoteriilet
fejlesztések esetén ott azok a szempontok jottek eld, illeszkedjék a kialakult
telepiilésképhez, kifele lazulas legyen a tdj irdnyaba, valamint csaladbarat és
gazdalkodashoz kapcsolodo komyezetet tudjanak létre hozni.

12. Ismerteti a sajatos jogintézményeket. Ezek olyan jogintézmények, amelyekkel az
onkormanyzat tud élni a fejlesztéshez kapcsoloddan: eldvasérlasi jog, kisajatitas,
utépitési- és kozmivesitési hozzdjarulds, beépitési kotelezettség, beiiltetési
kotelezettség.

A modositds csoportokat elmondta. Az a két dokumentum fog még szerepelni, ami a
tervezéshez kotelez6 elem. Az egyik a kornyezeti értékelés elkészitése, a masik az
orokségvédelmi hatastanulmany. Kiemeli, hogy milyen fantasztikus épitett 6roksége van a
telepiilésnek. A masodik legéregebb harangja van Varvolgynek az egész orszdgban. A bucsu
korona szintén hatalmas érték. Tovabba kiemeli a hatarkdvet. Ennyire 6rzddik a telepiilés
multja, értéke. Vigyék tovabb mindenképpen és tudatositsak a gyerekeikben!

A lakott teriilet fejlesztésnél olyan kikotés sziiletett, amely jogilag teljesen korrekt, viszont
magat a fejlédés iranyat modositja.

Varadi Balazs foépitész: Varvolgynek a Keszthelyi ttra torténd racsatlakozasarol van szo. Itt
igyekeznek megteremteni a bejaratot, ezért kiizdenek, hogy ez megvalésulhasson. K&széni a
figyelmet, reméli, hogy minden érthetd volt. Kérdezi, hogy van-e barmi kérdés.

Boja Péter varvilgyi lakos: Késobb irasban még lehet, ezek utan kérdezni?
Molnér Csilla telepiiléstervezé VATI: Igen.

Boja Péter varvolgyi lakoes: Volt par téma még az anyagban, amit megkaptak: az
egészségiigy, a hulladékgazdalkodas, vizgazdalkodas, azokrél most nem volt szo.

Molnar Csilla telepiiléstervezé VATI: Ezek a megalapozé vizsgélatban szereplé dolgok. A
megalapozd vizsgalat arrdl szol, mindent feltarjon ahhoz, hogy maga a terv megsziilethessen.
De, ha nincs konkrét terve egy telepiilésnek arrol, hogy hogyan vezesse el esetlegesen a vizeit,
azt a telepiilésterv nem tudja megoldani, mert nem az a szint. Ahhoz tud igazodni, ha ez egy
kiilon tanulmanyként, vagy tervként megsziiletik, azt be tudjék épiteni. A hulladékkezelésbol
is csak annyi van benne, ami hat erre a tervre. Mindent nem tud lekezelni.

Boja Péter varvolgyi lakos: Koszoni a tajékoztatast.

Molnir Csilla telepiiléstervezé VATI: Most lezajlott ez a lakossdgi forum. Ha béarmi
esziikbe jut, vagy kés6bb felmeriil, még van lehetdség véleményt beadni. Ezeket a
telepiiléstervezé mindet latni fogja és tervez6i valaszt ad ra. Osszehivasra keriil egy egyeztet
targyalas, ahol a szakhatosdgok fognak részt venni. Ha vélemény-eltérés van, ott meg kell,
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hogy sziilessen a lezaras. A telepiilési onkormanyzat lezarja a véleményezést, megkiildik az
allami foépitész részére a végleges anyagot, amit a telepiilés elfogadott. Az allami foépitész
lezarja az eljarast és azt kovetden a testiilet jovahagyja az anyagot és annak a hatilyba
1épésétol lehet azt alkalmazni.

Lukdcs Agnes jegyzo: Javasolia a lakossdg részér6l megjelenteknek, sziveskedjenek
megneézni a sajat teriileteiket, vagy azokat a szandékaikat, amiket szeretnének a jovoben
megvalositani, hogy az most a tervanyag szerint milyen lehetdségeket enged.
Kommunikaljanak, ez egy interaktiv dolog legyen! Tovabbitani fogja a megfelel6 szakember
foépitész, vagy teleptiléstervezd felé, hogy mindenkiben egy letisztazott allaspont legyen
arrol, hogy mi var ra a kovetkezd 10-13 évben. Ha valami olyan fejlesztési szandék van, ami
érintheti ezt a tervet, akkor arra is tessenek rdkérdezni. Azért érdemes most atnézni, hogy a
részletes szabdalyozasi tervekbe még belefoglalhatok legyenek az esetleges ilyen igények.

Tovabbi kérdés, hozzaszolas nem hangzott el. a jegyzékonyv lezarva 10:40 orakor.

Kmf.
== i - (N W
Barcza Balazs Lukics Agnes
polgarmester jegyzo
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Vdrvélgy Kézség Onkormdnyzata

(< 8316 Varvélgy, Kossuth Lajos u. 67.
@ 83/371-401, e-mail: polgarmester@volgynet.hu

FELHIVAS!
VARVOLGY Kozség Onkormanyzatatajékoztatja a Tisztelt Lakossagot, hogy

VARVOLGY Kézség Teleplilésfejlesztési Koncepcidjanak,valamint Telepiilésrendezési
Eszkézeinek

— Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozési Terv — Véleményezési
anyaga elkészilt.

Az elkésziilt véleményezési anyagot a honlapon attanulmanyozhatjak.

https://varvolgy.hu

VARVOLGY Kozség Onkorményzata 2022.08.05 -én 9:30 drakor lakossagi férumot tart.
A lakosségi férumon VARVOLGY Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja,

valamint Telepiilésrendezési Eszkdzei részletesen bemutatasra kerilnek.

A lakossagi forumon személyesen elmondhatjak a véleményezési anyaggal kapcsolatos
véleményiiket, illetve ezt kdvetSen

15 napig
BARCZA BALAZS Varvolgy Kozség Polgarmesterének cimezve,

irashan, az alabbi elektronikus cimen tehetik meg:

Barcza Balazs polgarmester részére

E-mail cim: polgarmester@volgynet.hu
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Barcza Baldzs polgdrmeste

/A felhivés a314/2012. (XI. 8,) Korm. rendelet 2022.06.30. hatalyos allapota szerinti 29. § szakasza szerint
elfogadott, Vérvolgy Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Varvélgy Kozség a
telepulésfeilesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiléskép-érvényesitéssel 6sszeﬁg\gg6 partnerségi
egyeztetés hLelyi szabalyairdl sz6ld 87§017. (IX. 29.) 6n korméﬁﬁzati rendelete alapjén‘\jeTenik meg./






