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A

~-amely létrejott egyrészrdl

- Felker Gézdné sz. Szi-Ferenc Ménika (sziil.: _ .an:

. Szem. azonositoja: , addazonosito jele: ) 8352 Bazsi, F6
u. 118. szam alatti lakos, - a tovdbbiakban eladé,
masrészrol
- Barcza Jené sz. Barcza Jend (szill: . an: » Szem.
azonositoja: ' , adéazonosito jele: 8316 Varvolgy, Petdfi Sandor

u. 20. szém alatti lakos - a tovdbbiakban: vevé kozott, alulirott napon és helyen, az alabbi
feltételek szerint:

I. A vételi ajanlat:

1) A szerzéd6 felek az okiratszerkeszté iigyvéd 4ltal az elektronikus ingatlannyilvantartasi
rendszerbdl 2025, oktober 15. napjan letsltstt E-hiteles tulajdoni lap alapjan megallapitjak, hogy az
eladd 12/22+6/22+4/22-ed, Gsszesen 22/22-ed (=1/1) ardnyl tulajdonat képezi a varvolgyi
ingatlannyilvantartisban 09/55. hrsz. alatt felvett, 6084 m2 teriileti, 13,75 Ak Kkataszteri tiszta
jovedelmii szAnté miivelési 4gban nyilvantartott teher- és széljegymentes kiilteriileti ingatlan.

2.) Az el6z8 pontban megjeldlt varvslgyi 09/55 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni
illetdségének megvasarlasara Barcza Jend vevd 912.600,- Ft, azaz Kilencszaz-tizenkettdezer-hatszaz

- forint vételir megfizetéce ellendhen ajdulatot tett.
A vételi ajanlatot tevé Barcza Jend vevé kijelenti, hogy
a.) a Keszthelyi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala 6t az 510206/2014, 06. 04. szamt hatérozataval
foldmiivesként nyilvantartisba yette, és e szerz6dés megkétésekor a 2013. évi CCXIL. torvény 100.
§-a alapjan szerepel a foldmiivesek, mezégazdasigi termelSszervezetek és mez6gazdasagi
lizemkdzpontok kdzhiteles nyilvantartdsdban. Foldmiivesi, ill. mezOgazdasagi tevékenységét
egyéni véllalkozéként, az ES-466862, szami vallalkozéi igazolvany birtokaban végzi.
Vallalkoz6i adészama: 61289073-2-40.
b.) Kijelenti, hogy Nemzeti Agrirgazdasagi Kamara ZA01-03358-2/2021. szami hatosagi
bizonyitvanyaval igazolja, hogy az OCSG-00069327 szdm alatt nyilvantartasba vett Sstermelék
csalddi gazdasdginak képviseldje, FELIR-azonositéja: AA0032645, regisztraciés szdma:
1002714040, agrérkamarai azonosit6ja: E831600000843.
¢.) Kijelenti, hogy a Vérvélgy, Petdfi S. u. 20. szam alatti ingatlanban 1990. szeptember 17. ota
rendelkezik bejelentett lakcimmel, amely lakcim egyben az életvitelszerit lakdshasznalatédnak a helye,
¢s a mezOgazdasagi lizemkozpontjanak cime is egyben.
d.) Kijelenti, és a ZVKH Keszthelyi Foldhivatali Osztalya altal kiadott 760121/1/2020. 04. 27.
szami fSldhasznalati lappal igazolja, hogy a vérvSlgyi 09/55. hrsz.-0 szantéingatlannak a 2020.
marcius 04. napjatél 2025. december 31. napjhig terjedd hatarozott idStartamra bejegyzett
féldhasznaléja, foldhasznalatanak jogcime: haszonbérlet.

A fenti nyilatkozatai alapjin Barcza Jend vevd a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXIL Tv.-ben 18. §. (1) bek: b.) pontjinak bb.) alpontjaban, tovabb4 a tovibbs a
(4) bek. a.) pontjiban foglalt jogeimek alapjan jogosult a varvolgyi 09/55. hrsz.-i ingatlan

A jelqn okirat az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIII tv. 43. §. (4) bekezdése, és az okirati
eII.en)e’g‘yzés'szabélyairéI 52016 MUK tdjékoztaté szerint keriilt Ssszefiizésre, igy a szerz6dé felek oldalankénti
szignojat/kézjegyét a térvény értelmében melléztem. -



1/1 tulajdoni illetéségére nézve el6vasirlasi jog gyakorlisara, mint stermeldk csaladi
gazdasaga tagjinak mindsiild, és a foldet haszn4lo helyben laké foldmives.

3.) A vevének a varvolgyi 09/55 hrsz.-G kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége megvasérlasara
tett ajanlatat az elad6 elfogadta, erre tekintettel a szerz6dd felek megkotstték az alabbi

II. Adasvételi szerzodést:

4.) Az eladé eladja, a vevd pedig a jelen szerzddéssel, a kolesondsen kialkudott 912.600,- Ft, azaz
Kilencszaz-tizenkettdezer-hatszaz forint vételarért megvasarolja a varvélgyi 09/55 hrsz.-G
kiilteriileti szdntéingatlan eladd tulajdonaban allé 1/1 tulajdoni illetdségét. A kialkudott vételar
Osszegét a felek az ingatlan jellemzdi, és az ingatlanpiaci viszonyok ismeretében realisnak, az
ingatlan forgalmi értékével egyezének fogadjék el, és a szerz6désnek a szolgéltatas-ellenszolgaltatas
feltiind ardnytalansdgéara alapitott megtdmadasanak jogat egymas kozotti jogviszonyukban a Ptk.
6:98. §. (2) bek. alapjin kizdrjak.

5.) A felek a vételar egydsszegli, banki Atutaldssal tortén6 megfizetésében dllapodtak meg. A vevé a
vételar teljes Osszegét a jelen adasvételi szerz6dés alairdsatdl szamitott 3 munkanapon beliil koteles
atutalni az eladonak az nknal vezetett szami sajat rendelkezésii
bankszamlijara. Az eladé a vételar Osszegének erre a bankszamldra valo atutalasat a vételar
szerzddésszerii €s joghatalyos teljesitéseként fogadja el a vevotdl.

6.) A vételar megfizetésének napja a vételdr Osszegének az eladd bankszdmlajan torténd
j6vairasanak napja. A vételar hidnytalan megfizetéséig az eladé a varvolgyi 09/55 hrsz.-i ingatlanon
a tulajdonjogét fenntartja, kotelezettséget vallal azonban arra, hogy a vételar bankszamlajara vald
megérkezését kovetden a vevd tulajdonjoganak az ingatlannyilvéntartisba valo bejegyzéséhez kiilon
okiratba foglalt engedélyt ad, melyben feltétel nélkill és visszavonhatatlanul engedélyezni fogja,
- hogy a varvdlgyi 09/55 hrsz-.u kiilteriileti ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségére, a ¢evd tulajdonjoga =
addsvétel jogeimén - az ingatlannyilvantartisba bejegyzést nyerjen.

7.) A vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyt az elado a jelen szerzodés
alairasanak napjan, kiilon letéti s7érzodés keretében, ot eredeti alairt példanyban a szerzédést készitd
_]Ogl kepvnselonel okirati letétbe helyezi azzal a letevi rendelkezéssel, hogy a bejegyzési engedélyt a
jogi képviseld orizze meg, majd a vételar vevd altali megfizetését és a szerzédés foldforgalmi
jovahagyasat kovetden annak két eredeti és két masolati példanydt a jovahagyott adasvételi
szerzddéssel egylitt a ZVKH  Keszthelyi Foldhivatali Osztalydra nyujtsa be, kérve a vevd
tu‘a_]donjoganak adasvétel jogeimén torténd bejegyzését a az iigylet targyat képezd varvolgyi 09/55
hrsz.-1 ingatlan 1/1 tulajdoni 1lletosegere az eladd tulajdonjogénak az egyldeju toriése mellett. Az
eladé véllalja hogy a vételar vevd altali megfizetésérd! a szerz8dést készitd jogi képviseldt irasban,
késedelem nélkiil értesiti a frank erzsebet@t-online.hu e-mail cfmen.

Az eladd értesitésének elmaradadsa esetén a tulajdonjog bejegyzési engedély kiadhaté az iigyvédi
okirati letétbsl abban az esetben is, ha a vevd az utalast teljesitt bankja altal kiadott eredeti utaldsi
bizonylattal igazolja, hogy a vételar 912.600,- Ft-os Osszegének az eladd altal megjeldlt
bankszédmlara vald atutalasa hianytalanul és visszavonhatatlanul teljestiit.

8.) A szerzddé felek kozott hatdlyban 1év6 haszonbérleti szerz6dés alapjan a vevd az ingatlant az
iigyletkotéskor a birtokaban tartja. A vevd az ingatlan tulajdonoskénti birtokba vételére és a
tulajdonosi foldhasznalata bejelentésére a tulajdonjog bejegyzési kérelmének a foldhivatalba torténd
benytjtasa napjatol kezdddden jogosult. A szerzddd felek kozott fennallé haszonbérleti szerzodés
alapjan a haszonbérld aranykoronanként 30 kg biiza ardval azonos mértékii éves haszonbérleti dij
megfizetésére koteles.

A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL tu. 43. §. (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabalyazrol 52616 MUK tajékoztaté szerint kerillt dsszefiizésre, {gy a szerz6d6 felek oldalankénti
szigndjat/kézjegyét a torvény értelmében mellbztem.



») ‘Az eladé szavatossagot vallal az Ugylet targyat képezd ingatlan per-, és igénymentességéért,
tovabbd a tehermentességéért. Kijelenti, hogy az ingatianon a vevd haszonbérletén kiviil nem all
fenn harmadik személy(ek)nek semmilyen jogcimen foldhasznalati jogosultsaga, amely az ingatlan
vevo altali sajat hasznalatinak akadalyat képezné,

10.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar dllampolgarok, akiknek iigyletkotési
képessége, tovabba a vevo tulajdonszerzése jogszabalyi korlatozds ald nem esik.

11.) A vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel megvisdrolt ingatlant is beleszdmitva,

- a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6 belfSldi termdfdldingatlanok egytittes teriiletmértéke
nem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum), illetve

- a mér birtokaban 1év4 &sszes foldteriilet egyiittes teriiletmértéke nem haladja meg az 1200 hektart,
{(birtokmaximum.) igy a jelen jogiigylet nem iitk6zik a Foldforgalmi térvény 16. §.-aban foglalt,
szerzést korlatozo szabalyokba. - ' :

12.) A vevd kijelenti, hogy a varvolgyi 09/55 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlant fsldmiivesi tevékenysége
folytatdsahoz ill. annak céljaira vésarolja meg. Villalja, hogy a megvasarolt terméfsldet a
tulajdonoskénti birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap
utolsé napjatél szamitva S évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és a
terméfoldet mezbgazdasagi tevékenysége folytatasa céljara hasznositja,

A vev0 e nyilatkozatara tekintettel kéri a jelen ingatlanszerzésére az Illetékekrdl szold, tobbszor
modositott 1990. évi XCIIL tv. 26. §. (1) bek. p.) pontja szerinti illetékmentesség biztositasat.

13.) A’ vevé vallalja, hogy a megvasérolt f6ld hasznilatdt — a Foldforgalmi torvény 13. §. (2)
bekezdésében . foglaltak kivételével - masnak nem engedi 4t, azt mezOgazdasdgi .célra maga
hasznilja, ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének és a jelen szerzddéssel
megvasarolt ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol szémitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

i4.) A vevé Kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzédés meghkétése idSpontjaban foldhasznalatért
jar6 ellenszolgaltatas teljesitéséb6l eredden, korabbi fSldhasznalattal kapesolatban jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa nincs, és a szerzést megelézd 5 éven beliil
szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet megkotését sem allapitottak meg terhére.

A vev0 kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15.) A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXII. tv.-nek az elévésarlasi
Jjogokra vonatkozé szabélyait az iigyletkStésben kozremiikodd ligyvéd a szerz8dd felekkel
ismertette, ennek korében tajékoztatta ket arrdl, hogy az addsvételi szerzédést a megkotésétsl
szamitott 8 napon meg kell kiildeni a mez8gazdasagi igazgatasi szervnek, amely szervezet a
kbzzétételre vald alkalmassag megéllapitisa esetén az adasvételi szerz6dést hivatalbdl megkiildi a
fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzdje részére az elévasarlasra jogosultakkal
torténd hirdetményi kozlés érdekében, majd a hirdetményi kozzététel 30 napos hataridejének lejartat
kovetben a jegyzd a szerzbdést hatosagi jovahagyasra megkiildi a Zala Varmegyei Korményhivatal
Eoldhivatali Féosztalyanak,

16.) Amennyiben a hirdetményi kozzététel iddtartama alatt a vevst megeléz6 sorrendben
elévasarlasi joggal rendelkezd személy az ingatlanra vételi ajdnlatot elfogadd érvényes
nyilatkozatot tenne, és a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a tulajdon-atruhdzast az elévasérlasi jogot
gyakorlé harmadik személy és az eladd kozott hagyna jova, gy az elévasérlasi jogot gyakorld vevd
a vételdr Osszegét a vevbre vonatkozd feltételekkel azonosan, a foldforgalmi hatarozat
kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil koteles az eladénak banki 4tutalassal megfizetni, az
elado pedig a vételar atvett 6sszegét a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv tulajdonatruhazést jovahagyd

A jelep okirat az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. ty. 43.§. (4) bekezdése, és az okirati
ellgnjg'gyzés’szabélyairél 52016 MUK tdjékoztato szerint keriilt dsszefiizésre, igy a szerzédd felek oldalankénti
szigndjat/kézjegyét a térvény értelmében melldztem. -



hatérozatanak kézhezvételét kdvetd 3 munkanapon belill kiteles a jelen szerzddés szerinti vevinek
banki dtutalassal visszafizetni.

17.) Az okiratszerkesztés {igyvédi munkadija és a tulajdonjognak az ingatlannyilvantartasba vald
bejegyzésének eljarasi dija a vevot terheli. _ :

A felek az egyértelmilség kedvéért rogzitik, hogy az e pontban megjeldlt okiratszerkesztési és
foldhivatali koltségek megfizetésére kotelezett vevo alatt azt a személyt kell érteni, akinek a javdra a
mezbgazdasigi igazgatasi szerv a tulajdonszerzést jovahagyja, ill. engedélyezi.

A szerzddés szerinti vevd az okiratszerkesztés ligyvédi munkadijat a szerz6déskotéskor megfizette,
ezért amennyiben a hirdetményi kozzététel idGtartama alatt a vevét megel6zd sorrendben
elovasarlasi joggal rendelkezd személy az ingatlanra vételi ajanlatot elfogadd érvényes
jognyilatkozatot tenne, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a tulajdon-atruhdzast az el8vasarlasi
jogot gyakorlé harmadik személy és az elad6 kozott hagynd jova, Ggy az eldvasarlasi jogaval €16
harmadik személy az okiratszerkesztés szamlaval igazolt tigyvédi munkadijat a jelen szerzodés
szerinti vevonek megtériteni koteles, a kormanyhivatali hatdrozat kézhezvételétl szamitott 3
munkanapon beliil. '

18.) Az eladd a varvolgyi 09/55 hrsz.-0 ingatlanban meglévo tulajdoni illetdségei tulajdonjogat
2024 évben szerezte meg, igy 6t az ingatlanértékesités vételarbevétele utdn az SZJA-torvény 59-63.
§.-aiban foglalt rendelkezések alapjan személyi jovedelemado fizetési kotelezettség terhelheti,
melynek lényegi szabalyairdl, igy: az addalap megallapitisinak modjatdl, az add mértékérdl,
bevallasanak és megfizetésének hatdridejérdl, tovabba az SZJA-térvény 1. szam@ mellékletének a
term6fSldértékesitésbdl szarmazd jovedelem adomentességére vonatkozd szabilyairél 6t az
ligyletkdtésben kézremiikodo tigyvéd tajékoztatta.

19.) A vevd a jelen adasvételi szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Frank Erzsébet 8360
Keszthely, Bercsényi M. u. 2/A. /2. szdm alatti székhelyii tigyvédet, a Zala Varmegyei Terilleti
Ugyvédi Kamara tagjat (kamarai nyilvéntartasi szima: 20-018857, tigyvédi igazolvanyanak szdma: U-
1043 14) bizta meg, akit egyittal a felek kdzosen meghatalmaznak

- az adasvételi szerzodésnek az elSvasarlasra jogosultakkal vald kozlését célzd eljarasban
képviseletitknek a fold fekvése Szerint illetékes dnkormanyzati hivatal jegyzbje elotti ellatasara,

- a szerzddés hatosagi jovahagyasa irant a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztalya
elétt megindulo, a szerz0dés hatdsagi jovahagyasat célzd eljarasban a képviseletilk ellatésra, tovabba

- a tulajdonjog bejegyzése irant inditandd kozigazgatési eljarasban a ZVKH Keszthelyi Foldhivatali
Osztilya eldtt képviseletilk ellatisira. A tulajdonjog bejegyzési eljarasban az eladé és a vevo
egyiittesen  meghatalmazzak a jogi képviselét, hogy a Foldhivatalhoz benytjtando
ingatlannyilvantartasi kérelemben képviseletiikben eljarva kérje az elad6 tulajdonjoganak torlését a
varvolgyi 09/55 hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségérdl, egyidejiileg kétje a vevd adasvétel
jogeimén szerzett tulajdonjoginak bejegyzését ugyanezen vérvolgyi 09/55 hrsz.-i ingatlan 1/1
tulajdoni illetdségére. _ . '

A vevd meghatalmazza tovabbd az eljrd tigyvédet tulajdonszerzésének a B40OE jeli nyomtatvany
elektronikus titon, a NAV-hoz torténd bejelentésével. A jogi képviselé az ligyvédi meghatalmazdst és
megbizist az e pontban megjeldlt tartalommal elfogadja. A szerzddést készité jogi képviseld és az
iigyletkotd felek jogviszonyaban a jelen szerzédés tartalma egyben az iigyvédi megbizds tényvazlata
is.

20.) A felek az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelete (GDPR) 6. cikk (1) bekezdés a)
pontja alapjan a jelen szerzédés keretében megjeldlt személyes adataiknak az iigyvédi tevékenység
ellatasa érdekében sziikséges felvételéhez és kezeléséhez a jelen szerzOdés alirdsaval hozzajarulnak.
Eljaré tigyvéd tdjékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél

A jelen okirat az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIIL tv. 43. §. (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabalyairdl sz6l6 MUK tdjékoztaté szerint keriilt dsszefiizésre, {gy a szerz6dd felek oldalankénti
szigndjat/kézjeqyét a torvény értelmében mellGztem. ,



¢s megakadalyozasaro!l sz616 2017. évi LIII, térvény (Pmt.), tovabba az tigyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVII torvény (Uttv.) 32. §. (2) és (3) bek. alapjan azonositasi kitelezettség terheli az
eladé és a vevd adatai vonatkozasaban.

A felek a jelen szerzodés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd az adataikat
tartalmazo okmanyaikrél fénymdsolatot készitsen, a személyazonossigra vonatkozé okmanyaik
érvényességét, valamint a feltiintetett adatok valdsdgnak valé megfelelését a Jogiigyletek Biztonsagat
Er8sitd Adatszolgaltatasi Keretrendszer Gtjan ellendrizze, és az okiratmasolatokat, valamint az tigyfél-
azonositds soran rogzitett adatokat az irattardban megbrizze. Az ellenjegyzd iigyvéd a feleknek az
igyfél-azonositas soran rogzitett adatait bizalmasan kezeli, azokat kizarélag a szerzodésben adott
megbizas teljesitéséhez hasznalja fel, azokrdl felviligositast kizardlag a szerzddés teljesitése
érdekében, illetve a fent emlitett torvényben meghatérozott esetekben, az ott megjelslt szerveknek ad.
A felek kijelentik, hogy a személyazonositas céljabdl felmutatott személyi okmanyaik eredetiek és
érvényesek.

Kijelentik, hogy az {igyletkotés soran tényleges tulajdonosként a sajat neviikben és érdekiikben jarnak
el, nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplonek, kiemelt kbdzszereplé hozzatartozéjanak, vagy ilyennel
kozeli kapcsolatban 4116 személynek.

GDPR tajékoztatis: a jelen szerzddésben rogzitett személyes adatokat a jogi képviselé az Ogvvédi megbizisbél
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az Ugyfelekkel vald kapesolattartésra szolgald adatokkal
a felek hozzdjaruldsa alapjén e célbél rendelkezhet, , S .
Az adatok kizarolag az ingatlannyilvantartasi eljardshoz és az ahhoz kapcsol6do eljarasokban hasznalhatok fel,
és a jogszabélyban eldirt ideig tarolhatok. ;

Az érintett személynek barmikor joga van kérelmezni az eljaré jogi képvisel6tdl, adatkezel6td! a red vonatkozd
személyes  adatokhoz valé hozzaférést, informécickiadast, azok helyesbitését, tbriését vagy kezelésének
ko;létozését, gs tiltakozhat a személyes adatok kezelése ellen, jog van tovabba az adathordozéshoz, tovébba joga
van 'a hozzajarulasbarmely idépontban tortén visszavonasshoz, amely nem érinti a visszavonds elétt a
hozzéjérulds alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét. . ‘ :

A szer?édést a felek elolvasték, annak tartalmat megértették, és mint akaratukkal mindenben egyezdt,
jovéhagyolag alairtak.

Kelt Keszthelyen, 2025. november 24. napjan
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