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Gyoérladamér, Lovarda utca S. szam alatti lakos, mint vevd (tovabblakban Vevo) kozott, az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek meflett:

I. Az ingatlan adatai

1. Elado kizarélagos 1/1 aranyi tulajdonat képezi a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly (Keszthely) éltal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a
Varvélgy zartkert 2574 helyrajzi szam alatt felvett, 1264 m? nagysagt, 5. mindségi osztaly,
5,71 AK értékii, sz616 miivelési agban nyilvantartott ingatlan.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez0 ingatlan 20251124/3568 szamon
lekért E-hiteles tulajdoni lap masolat tantsaga szerint I[[. rész 3. sorszdmon,
31078/2002/2001.07.09 szdmon adasvétel jogcimen bejegyzett 1/1 ardnyu tulajdonjoga Eladot

illeti meg. Az ingatlan teherlapjan (IIL. rész) bejegyzés nem talalhatd.

A Szerz6d6 felek az Ingatlanok tulajdoni lapjait megtekintették, tudomaésul veszik az elienjegyzd
igyvéd azon tajékoztatasat, hogy a kikért E-hiteles tulajdoni lap mésolat arra alkalmas, hogy az
[ngatlanoknak a tulajdoni lap lekérését megel6z6 napon hatilyos allapotat tanisitsa, és kijelentik,
hogy e tdjékoztatas ismeretében a Szerzodést meg kivanjak kotni.

2. Eladd a jelen adasvételi szerzodéssel eladja az adasvétel targyat képezd ingatlan 1/] aranyu
kizarélagos tulajdonjogat, amelyet Vevd szerez meg az adasvételi szerz6désben foglaltak szerint.

’

I1. Elévasarlasi jogra vonatkozé rendelkezések

3. A Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Varvélgy zartkert 2574 helyrajzi szama ingatlan a
mezd- és erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) alapjan ,.f6ldnek” mindsiil, igy a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése szerinti
jogosultakat az Ingatlanok értékesitése esetén eldvasarlasi jog illeti meg. Vevd kijelenti, hogy
elévasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi térvény alapjan nem all fenn.

4. Elado kijelenti, hogy a Foldforgalmi t6rvényben és a Ptk-ban foglalt el6vasarlasi jogosultakon
kiviil harmadik személynek olyan joga vagy igénye, mely a Vevé tulajdonosként t6rténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését gatolna vagy korlatozna nem &ll fenn.

5. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzGdés kapcesan szikség van arra, hogy (i) az illetékes
jegyz6 azon iratjegyzékének Vevs részére torténd megkiildése, amelyben rogzitésre keriil, hogy
a Vevot eldvasarlasi sorrendben megel6z6 egyik elévasarlasra jogosult sem kivan az elévéasarlasi
jogaval élni (ii) a Nemzeti Foldiigyi K6zpont nem nyilatkozik a részére biztositott hataridén beliil,
hogy az el8vasarlasi jogaval élni kivan, vagy akként nyilatkozik, hogy azzal nem kivan élni (iii)
tovabba valamennyi, a vonatkozé jogszabdlyokban meghatirozott szerv és hatdsig a jelen
szerzodest jovahagyja.

A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabilyairdl szol6 MUK tdjékoztaté szerint keriilt dsszefiizésre, igy a szerzidé felek oldalankénti
szignéjit/kézjegyét a torvény értelmében melloztem.



I1. Vételar és fizetési feltételek

6. A szerz6db felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat — egybehangzd
akaratnyilatkozattal — 1.000.000, - forint, azaz Egymillié forint 8sszegben allapitjak meg.
Szerzdd6 felek a vételar megfizetésérd! az alabbiak szerint rendelkeznek:

a.) Szerz8d§ felek egyezben rogzitik, hogy Vevo a vételarbol a jelen adasvételi szerzédés
alairdsanak a napjan 100.000,- forint, azaz Szizezer forint Osszeget atutalassal meefizetett az
Elado nevén 1évg, a vezetett | szam
bankszamlajara. Felek egyezOen rogzitik, hogy az atutall 5sszeget teljes egészében foglalénak
tekintik. Eladé a 100.000,- forint 6sszeg megfizetését a jelen szerzodés alairasaval elismeri és
nyugtizza.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a foglald szabalyaival tisztiban vannak, azaz tudomaéssal birak
arrdl, hogy amennyiben a szerz6dés meghiusulasa Elado hibajabol kovetkezik be, gy Eladé a
foglalo Osszegének kétszeresét koteles visszafizetni Vevd részére, amennyiben a szerzddés
meghilsuldsa Vevé hibajabol kovetkezik be, tigy Vevd az atadott foglalé 6sszegét elvesziti, mig
ha a szerz8dés meghitsulasa egyik fél hibajabol sem, vagy mindkét fél hibajabol kévetkezik be,
igy az atadott foglald dsszege Vevének visszajar.

b.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevé a vételarbdl fennmaradé 900.000,- forint,
azaz Kilencszdzezer 6sszegii vételarhdtralékot Vevo kizardlag a jelen jogiigyletre vonatkozd
jogszabalyokban meghatdrozott szerv és hatdsag jovahagyasat kovetden koteles atutaldssal
megfizetni Eladénak a vezetett szami
bankszamlajara, legkésobb a hatdsagi jovahagyast kovetd 5 munkanapon beliil.

Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant a teljes vételar
megfizetésének napjan Vevé birtokaba adja. A birtokba bocsatds napjatél az eladott ingatlan
hasznai és terhei Vevoét illetik, illetve terhelik. Felek egyezden rogzitik, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlan elhelyezkedését ismerik.

7. Felek egyezben rogzitik, hogy amennyiben VevSt el8vasirldsi sorrendben megel6zd
eldvasarlasra jogosultak elévasarlasi jogukkal élnek, illetéleg a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatala az adasvételi.szerzodés hatosagi jovahagyasat esetlegesen megtagadja, abban az
esetben Eladé az 100.000; - forint Osszegii foglalot egy 6sszegben — a hatosagi értesités
kézhezvételét kovetd 3 napon beliil - kételes visszautalni a Vevo részére.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Elado az adasvétel targyat képezd ingatlant per-, teher- és
igénymentesen a teljes vételar megfizetésének napjan Vevd birtokaba adja. A birtokba bocsatas
napjatol az eladott ingatlan hasznai és terhei Vevét illetik, illetve terhelik.

IV. Féldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok

8. Vevl bintetbjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv-ben (10. § (2)
bekezdésében) meghatarozott térvényi maximumként meghatarozott mennyiségli termé£61d nincs
a tulajdondban és/vagy a haszonélvezetében (azaz a mar tulajdonaban 4116 és a haszonélvezetében
[évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval az 1 hektart nem éri el, tovabba nem rendelkezik
részardny tulajdonnal), azaz tulajdonszerzésének torvényi akadélya nincs, azaz Ggy nyilatkozik,
hogy tulajdonszerzése nem iitkozik szerzési korlatozasba.

A jelen okirat az tgyvédi tevékenységral széle 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati
cllenjegyzés szabilyairél sz616 MUK tdjékoztaté szerint keriilt dsszefiizésre, igy a szerzédé felek oldalankénti
szignéjat/kézjegyét a torvény értelmében melléztem.




9. Vevd kijelenti, hogy a fold (Ingatlan) hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja,
és ennek sorén eleget tesznek a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idépontjato! szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vevé kotelezettséget
vallal arra, hogy amennyiben a tulajdonjog atruhdzasardl szol6 szerzodés targyat képezéd fold
harmadik személy hasznélatiban van, a fennallo foldhaszndlati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinést kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

10. Vevé tovabba akként nyilatkozik, hogy nincs a {Sldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiligyletet kotott.
Felek nyilatkoznak, hogy tudomadssal birnak a hatdlyos ado- és illeték-jogszabalyi
rendetkezésekrdl, amelyekrs! eljard ligyvédtd] részletes tdjékoztatdst kaptak, tovabba, hogy a
tajékoztatast megértették és ennek ismeretében kotik meg jelen szerzédést. Vevd tudomassal bir
arrol, miszerint az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL. torvény 19. § (1) bekezdése szerint a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik -
a megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%.

11. Szerz6dé felek kijelentik, hogy mindketten nagykori és cselekvéképes magyar
atlampolgarok. Szerz6d8 felek elidegenitési, szerzési és nyilatkozattételi képessége korlatozas
vagy tilalom al4 nem esik.

12. Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir a term&fold szerzési jogosultsag korlatozasa tekintetében
a 2013. évi CXXIL toérvény 16. § (1), (2), (3) és (4) bekezdéseiben foglaltakrol. Vevd kijelenti,
hogy ezen feltételeknek eleget tesz, termdfold szerzési korlatozas ala nem esik.

13. Vevd kijelenti és nyilatkozik, hogy a birtokaban allo fold jogellenes mas céli hasznositasa,
vagy hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — a jelen adasvételi
szerz8dés kozlését megeldz6 5 éven beliil — jogetds foldvédelmi birsagot nem szabott ki. Vevd
kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

V. Ingatlan-nyilvdntartasi rendelkezések

14. Eladé a teljes vételar kifizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. Eladé a teljes vételar részére
torténé megfizetést kovetden - kiilon nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy_az adasvétel targyat képezd ingatlanrdl tulajdonjoga torlésével
egyidejlileg, Vevd tulajdonjoga - adasvétel jogcimén — 1/1 tulajdoni aranyban - az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

VI. Vegyes rendelkezések

15. A Szerz6d6 Felek a Szerzédés aldirasaval egyben meghatalmazzak a Dr. Keseri Ugyvédi
Irodat, 8380 Héviz, Kossuth Lajos utca 5. (eljaré iigyvéd: Dr. Keserii Akos Jozsef), hogy jelen
okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, és a Szerz8d6 feleket a foldhivatali eljarassal kapcsolatban
a Foldhivatal és mas hatésagok, valamint harmadik személyek elbtt teljes jogkorrel képviselje. A
meghatalmazas kiterjed a SzerzO6déssel Osszefiiggésben a Szerzédés Foldhivatathoz torténd
benyujtasaval egyidejiileg az allami addhat6sdg felé megtenni szitkséges B40OE nyomtatvany
benyljtasara is. Eljaré igyvéd a kapott meghatalmazast elfogadja.

16. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z€sérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. térvény — a tovabbiakban: Pmt. — és
a Jogiigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében sziikséges térvénymdbdositasokrdl sz616 2007.
évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: JUB) és az annak alapjan kiadott 2/2007. (XI1.19.) MUK
szabalyzat a jogiigyletek biztonsaganak el6segitésével kapcsolatos feladatokrdl alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a szerz0dé felek adatai vonatkozasaban. )

A jelen okirat az iigyvédi tevékenységrél széld 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bekezdése, és az okirati
ellenjegyzés szabalyairél sz616 MUK tdjékoztaté szerint kerilt tsszefiizésre, igy a szerzédé felek oldalankénti
szigndjit/kézjegyét a torvény értelmében mellgztem.



17. Jelen szerzédés magyar nyelven késziilt 7 (hét) eredeti példanyban. Szerz6d6 felek a szerzédés
egy-egy ellenjegyzett példanyat atvették.

18. Alulirott szerz8d6 felek a fenti adasvételi szerzddést, amelyet egyben egyszeriisitett ligyvédi
tényvazlatnak is tekintenek - a készité iigyvéd altali felolvasast és értelmezést kovetben - mint az
gyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak maradéktalanul megfelelé okiratot jovahagydlag irtdk

ala.

Kelt: Héviz, 2025. december 1 1.

Hegediis Létintilstvan Hérvith Anna Katica
eladé vevd

Ellenjegyzem Hévizen, 2025. december hé 11. napjan akként, hogy ellenjegyzésemmel taniisitom
az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdése a) - d) pontjaban
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