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lakcim: 8316 Varvdlgy, Kiiltelek 26.

Amely létrejott egyrészrél;
Schiffer Anna sziiletési név: Schiffer Anna

magyar allampolgér, mint elado
masrészrol:
Nagy Géza sziiletési név: Nagy Géza , .
lakcim: 5300 Karcag Kodaly Zoltan utca
2. magyar allampolgar, mint vevé kozott az alabbi feltételekkel:

1./A felek rogzitik, hogy az eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyad aranyban a Varvolgy zartkert
2615 helyrajzi szamu sz616 (2270 m2, 10,26 AK) gylimblcsGs és gazdasagi épilet (1051 m2, 4,2 AK)
muvelésd dgu, 6sszesen 3321 m2 térmérték( 14,46 AK értékd ingatlan.

Az ingatlant terheli az E ON Dél- dunantili Aramhaldzati Zrt. vezeték joga 8 m2 teriiltre.

Az eladd nyilatkozik, hogy az ingatlan egyebekben per,-igény és tehermentes és ezért feltétlen
szavatossagot vallal.

A felek rogzitik, hogy az elad6 tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyad aranyban a Varvolgy zartkert 2611/1
helyrajzi szamt sz8l6 és it mdvelési agu, 6sszesen 3042 m2 térmértékd 13,7 AK érték( ingatlan.

Az ingatlant terheli az E ON Dél- dunantali Aramhalézati Zrt. vezeték joga 17 m2 teriiletre.

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan per,-igény és tehermentes és ezért feltétlen szavatossagot vaéllal.

2./A vevé kijelenti, hogy az ingatlan mai napon let6lt6tt tulajdoni lapjat megtekintette, annak tartalmat
ismeri, valamint az addsvétel targyat képezd ingatlant alaposan megtekintette, a korldtozas mentes
megtekintést, dllapotfelmérést az elado biztositotta és természetbeni allapotaval tisztaban van.

3./A felek tudomassal birnak arrdl, hogy az adasvétellel érintett ingatlanok az adasvétel kapcsan 2013. évi
CXXII. az un. Foldforgalmi térvény hatdlya ald is tartozik. A szerz6d6 felek az okirat aldirasaval kijelentik a
szerz8dés jovahagyasi eljarassal kapcsolatos az okiratot szerkesztd ellenjegyz6 ligyvéd részletes
tdjékoztatdsat tudomasul vették azt megértették.

4./ A felek megallapodnak abban, hogy az eladd eladja a vev6 megvdsarolja az 1./ pontban kérilirt
Vérvolgy zartkert 2615 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddt 14 000 000 Ft azaz tizennégymillié
forint vételar ellenében, adasvétel jogcimén, valamint Varvolgy zartkert 2611/1 helyrajzi szdmu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat 2 200 000 Ft azaz kettémillid-kettészdzezer forint vételar ellenében, adasvétel
jogcimén. A felek megallapodnak abban, hogy az eladd a két ingatlant egyben adja el és a vevs egyben
vasdrolja meg, egybefoglaltan 6sszesen 16 200 000 Ft azaz tizenhatmillid-kettdszazezer forint vételdr
ellenében. '

A Varvolgy zartkert 2615 helyrajzi szamu ingatlan vételdrdbdl a sz616 és gyimolcsds alrészlet vételdra
1 000 000 Ft -1 000 000 Ft 6sszesen 2 000 000 Ft a gazdasagi épilet vételdra 12 000 000 Ft. A Varvolgy
zartkert 2611/1 helyrajzi szama ingatlan vételdrabdl az Gt alrészlet vételdra 200 000 Ft a sz616 alrészlet
vételdra 2 000 000 Ft. '
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5./ A felek megéllapodnak, hogy a vev6 a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg megfizet az eladdnak
bankszamlara utalassal a Varvélgy zartkert 2615 helyrajzi szamu és a Varvolgy zartkert 2611/1 helyrajzi
szamu ingatlanok vételarabdl 3 200 000 Ft azaz harommillio-kettészazezer forint foglalot.

Szamla tulajdonos Horvath Edina:

Az eladd a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a Varvélgy zartkert 2615 helyrajzi szamu és a Varvélgy
zartkert 2611/1 helyrajzi szamu ingatlanok vételdrabdl atvett utaldssal 3 200 000 Ft azaz harommillio-
kettGszazezer forint foglalot.

Szerz$dé felek nyilatkoznak arrdl, hogy tisztaban vannak a foglalonak a Ptk. 6:185. §-aban meghatarozott
fogalmaval és tartalmaval. Ennek megfelelGen, ha a szerzddést teljesitik, a foglalé a vételarba beszamit.
Ha a szerz&dés olyan okbdl szlinik meg, amelyért egyik fél sem felelGs, vagy mindkét fél felelds, a foglalo
visszajar. A teljesités meghiusulasaért felelGs személy az adott foglaldt elvesziti (vev), a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni (elado).

6./A felek megaéllapodnak, hogy a vevS a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg megfizet az eladdnak
bankszamlara utaldssal a Varvolgy zartkert 2615 helyrajzi szamu és a Varvolgy zartkert 2611/1 helyrajzi
szamu ingatlanok vételarabdl 8 000 000 Ft azaz nyolcmillié forint vételarrészletet.

Szamla tulajdonos Horvath Edina:

Az elado a jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a Varvolgy zéartkert 2615 helyrajzi szdmu és a Varvolgy
zértkert 2611/1 helyrajzi szdmu ingatlanok vételarabdl atvett utaldssal 8 000 000 Ft azaz nyolemillié forint
vételarrészletet. '

7./A felek megdllapodnak, hogy a vevd a jelen szerz6dés jovihagyasat kdvetden 10 napon belul megfizeti
az eladdnak bankszamlara utaldssal a Varvolgy zartkert 2615 helyrajzi szamu és a Varvolgy zartkert 2611/1
helyrajzi szdmu ingatlanok vételarabdl a fennmaradé 5 000 000 Ft azaz 6tmillié forint vételarrészletet.
Szamia tulajdonos Horvath Edina:

8./ Az eladd az addasvétel targyat képezd ingatlanrész teljes vételdranak megfizetéséig tulajdonjogat
fenntartja.

9./ A felek megallapodnak abban, hogy az eladé mint letevé a vevd tulajdonjogdnak 1/1 tulajdoni
hanyadd, adasvétel jogcimén torténd hejegyzéséhez-elado tulajdonjoganak torlése mellett-feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruld nyilatkozatat a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, 3 db egymassal egyezb
példanyban a Varvolgy zartkert 2615 helyrajzi szému és a Varvolgy zartkert 2611/1 helyrajzi szamu
ingatlanok tekintetében a jelen okiratot szerkeszt6 ligyvédnél dr. Komjati Sandor (letéteményes ligyvéd)
igyvédnél [etétbe helyezi. A letevé (eladd) meghatalmazza, egyben megbizza a letéteményes ligyvédet
azzal, hogy a vevd altali teljes vételar megfizetésével és annak igazolasaval egyidejlileg, minden tovabbi
nyilatkozatuk megtétele nélkiil a bejegyzési engedélyt nyujtsa be a letéteményes lgyvéd az illetékes
Foldhivatali Osztélyahoz a vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében. Az okiratot szerkesztd
letéteményes tgyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt letétbe veszi. A felek megallapodnak abban,
hogy a teljes vételar kifizetését hiteles és eredeti banki igazoldssal —amely a jelen szerz6désben megjeislt
eladdi bankszamlara torténd végleges és visszavonhatatlan utalds megtérténtétigazolja — vevd is jogosult
igazolni eljard ligyvéd felé eladoi értesités elmaradasa esetén is, és eljard ligyvéd a vevd altali jelen pont
szerinti igazolds alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély f5ldhivatali benyujtésara.
Eladé és eljaro ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként f.oga.djék el.
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10./A vevé nyilatkozik arrdl, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettsegének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés

idépontjatol szamitott 6t évig mas célra nem hasznositja.
A vevd nyilatkozik tovabba, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd

barmilyen koradbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megdllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa.

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzddést megel6z8 5 évben beliil vele szemben nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogugyletet kotott.

A vevl a jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy a jelen szerzGdéssel érintett ingatlanokkal egyitt a
tulajdondha és birtokdban lév6 ingatlanok [évé Gsszes teriilet nagysaga nem éri el a foldszerzési
maximumot, tulajdonszerzését jogszabaly nem korlatozza, nem esik korlatozas ala, részarany tulajdona
nincs.

Amennyiben tulajdonjog atruhazasardl szold szerzfdés targyat képezd fold harmadik személy
haszndlatdban van, a vevd koételezettséget wvallal arra, hogy a fennalld fdldhasznalati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kdvetd idére a fenti-a jelen pontban
nyilatkozott- a Foldforgalmi torvény. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. '

11./ Az eladod kijelenti, hogy az ingatlanra nincs bejelentett foldhaszndlo.

12./A  vevdé nyilatkozik, hogy nem foldm(ives, elGvaséarlasi joggal nem rendelkezik.
A 2013. évi CXXll tv. 18.§ (1) bekezdés szerinti jogosultak elGvasarlasi joggal rendelkeznek.

13./Az eladé és a vevd kijelentik magyar allampolgarok.

14./A felek kdzésen kérik, az eladé a jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Vérvélgy zartkert 2615 helyrajzi szamu és a Varvolgy zartkert 2611/1 helyrajzi szamu
ingatlanok tekintetében 1/1-1/1 arényban a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezze
be a vevd javara a ZVMKH illetékes Féldhivatali Osztalya az ingatlan-nyilvantartasba a teljes vételar
kifizetéséig, legfeljebb 6 hénap id6tartamra.

15./ A vevd a tulajdonjoganak bejegyzésével léphet az ingatlan birtokdba. A vevé az ingatlanokat
megtekintette és megtekintett allapotban vasarolja meg. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan birtokba
addsat nem gatolja semmilyen kériilmény és az ingatlan birtokba adasig megfizet minden kozterhet ami
az ingatlanok fenntartasaval, tulajdonldsaval kapcsolatos.

16./ A szerz8d6 felek kijelentik, hogy dr.Komjati Sdndor tigyvédtdl Iehetoseg‘et kaptak arra, hogy az altala
bevezetett Adatvédelmi Tajékoztatdt megismerjék. -

A szerz6d§ felek az informaciés 6nrendelkezési jogroél és az mformac:oszabadsagrol sz0610 2011. évi CXIl,
torvény. 5 §. alapjan a jelen szerz6dés keretében megjeldlt személyes adataiknak az ligyvédi tevékenység
ellatasa érdekében sziikséges felvételéhez és kezeléséhez a jelen szerz8dés aldirasaval hozzajarulnak.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben rogzitésre keriilnek, a felek
adatszolgaltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek a jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
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hogy az eljaré tgyvéd személyi adataikat kezelje. A felek a jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten
kijelentik, hogy az altaluk bemutatott igazolvanyaikban szerepld adataik valdsagosak.

17./A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzGdés elkészitésével foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos munkadijat és bejegyzési dijat a vevd viseli.

18./Szerz6d8 felek jelen adasvételi szerz8dés elkészitésével, szerkesztésével és ellenjegyzésével
meghatalmazzdk és megbizzak dr.Komjati Séndor lgyvédet (Dr.Komjati Ugyvédi Iroda 8300 Tapolca
Keszthelyi Ut 15/2, KASZ: 36072326, tel: 20/3909957, email: drkomjati.iroda@gmail.com),valamint
meghatalmazzak, egyben megbizzak a foldhivatali eljarasban, és minden maés eljdrasban a szerz6déssel
dsszefliggfen, képviseletiikkel. Dr.Komjati Sandor ligyvéd a meghatalmazast elfogadja. A felek kijelentik,
hogy az okiratot szerkeszt tigyvéd a jelen szerz6déssel kapcsolatosan a sziikséges tajékoztatast megadta
killonosen az u.n Foldforgalmi torvény alapjan a szerz6dés jovahagydsaval, valamint a Ptk ingatlan
adasvétellel, ingatlan-nyilvéntartas szabalyaival kapcsolatban.

A szerz6dd felek a jelen okirat aladirasaval igazoljak, hogy a szerzGdésiikre vonatkozd, ismertetett
jogszabalyi rendelkezéseket megértették. A felek kijelentik tovabb3d, hogy az okiratot szerkeszté tigyvéd a
jelen szerz8dést akaratuknak megfelelGen készitette el. Szerz6d6 felek a jelen okiratot elolvastdk és
értelmezték, majd azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag irtak ala. A jelen szerz6dés
4 szamozott oldalbdl és 18 pontbdl all. A felek a szerzddés 1-1 példanyat atvették.

Kelt: Tapolca, 2026. 05.21.-én
Nagy Géza vevé Schiffer Anna eladd

Ellenjegyzem:
Tapolca, 2026.05.21. -én. Dr.KomjgtiSandor tgyvéd
8300 Tapolcd, Keszthelyi it 15/2.
KASz 36072326
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