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eqvrészrél Keszi Béla Istvan (sziiletéskori név: Keszi Béla Istvan, .

) lakcim: 8316 VéNd/Qy, Kisfaludy Séandor u. 12.) mint Eladé (a tovébbiakban:
Elad61) és Keszi Béla Istvanné (szliletéskori név: Vég Marta,

- lakcim: 8316 Varvolgy, Kisfaludy Sandor u. 12.) mint Elado (a
tovabbiakban: Elad62) — Eladd1 és Elado?2 a tovébbiakban egyiittesen: Eladok;
masrészrél Vancsura Miklés (sz.: Vancsura Mikios,

kamarai azonosité szama: S8380003899347, féldmiives nyilvantartasba veétel a Keszthelyi
Jarasi Foldhivatal 510008/2014.03.25. sz. hatarozataval megtértént) 8380 Héviz, Fortuna u. 2.
sz. alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: Vevé)

- az Eladok és a Vevs egyiittesen: ,Szerz6d6 Felek” - kézott alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint:

1.1./ Szerz6dé Felek régzitik, hogy Elado1 osztatlan 36/180, Eladé2 osztatlan 108/180 aranyu
tulajdonat képezi a Varvélgy kiilteriilet 09/11. helyrajzi szamu, szanté miivelési agu, 5531
m2 nagysagu, 12,5 A. K. kataszteri jévedelm(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatiani) .

1.2./ Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Elad62 osztatlan 1/1 aranyu tulajdonat képezi a
Varvélgy kiilteriilet 086/14. helyrajzi szama, szanté miivelési agt, 6383 m2 nagysagda,
12,19 A. K. kataszteri jévedelmii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2) .

2.1./ Az Ingatlan? tulajdoni lapjén 2z Eladdk tulajdoni illetdségét érintéen — a Ill. rész 4.
sorszam alatt, 39486/2011.05.06. sz. hatérozattal gézvezetéki szolgalmi jog és biztonsdagi
ovezet kerlilt bejegyzésre - eredeti hatarozat: 30450/1987.06.28. - a FGSZ Foldgazszallite Zr.
jogosult, cime: 8600 Siéfok, Tandcshaz u. 8. javara. Ezt meghaladéan az Eladdk tulajdoni
illetéseget érintéen teherre utalé bejegyzés, elintézetlen széljegy nem szerepel.

2.2/ Az Ingatlan2 tulajdoni lapjén az Eladé2 tulajdoni illetéségét érintéen — a Ill. rész 4.
sorszam alatt, 32632/2011.01.26. sz. hatarozattal vezetékjog kertilt bejegyzésre 95 m2-re az
E.ON Dél-dunantali Aramhalézati Zrt. Jjogosult, cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A. javéara. Ezt
meghaladdan az Eladé2 tulajdoni illetéségét érintéen teherre utald bejegyzés, elintézetlen
széljegy nem szerepel.

2.3./ Az Ingatlani-et 2026. 12. 31. napjaig harmadik személy hasznalja haszonbérlet Jjogcimen.
A haszonbérleti dij mértéke 20 kg blza/AK. :

2.4./ Az Ingatlan2-t 2026. 12. 31. napjaig harmadik személy hasznalja haszonbérlet Jjogcimén. A
haszonbérleti dij mértéke 20 kg biza/AK.

3./ Az ingatlanokban Eladok tulajdoni illetéségei a fentieket meghaladoan per-, teher-, és
igénymentesek, melyeket adck, illetve addk modjara behajtando tartozasok nem terhelnek.
Eladdk a jelen szerzédés targyat képezé Ingatlanok fentieket meghaladd, mindennemd per-,
teher- és igénymentességéért szavatossagot vallalnak.

Eladok kijelentik, hogy a térvény szerinti jogosultakat megilleté elévasarlasi Jogot meghaladéan
harmadik személynek nincs olyan joga vagy kévetelése, amely a Vevd tulajdonszerzését
korlatozna, akadélyoznd. Eladck polgéari és biintetsjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy
az Ingatlanokra massal nem kotéttek sem adésvételi szerzédést, sem adasvételi elészerzédést
és semmilyen olyan egyéb szerzédést, amely a kézhiteles nyilvantartasban nem szerepel, és
amely — a fentieket meghaladoan - barmely médon érintené Vevé birtoklasi, hasznalati vagy
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rendelkezési jogat. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanok nem képezik hazastarsi vagy élettarsi
kézbs vagyon részét. Eladék kijelentik, hogy az Ingatlanon éplilet, épitmény vagy egyéb olyan
beruhazas nincs, amely kilon értéket képviselne.

4./ Eladck eladjak, Vevd pedig megveszi a jelen szerzédés 1.1/ és 1.2/ pontjaban
megjeldlt , Eladokat illeté tulajdoni illetéségeket a 2.1./ és 2.2./ pontban megjeldit gazvezetéki
szolgalmi jog és biztonsagi 6vezet, valamint vezetékjog95 m2-re, tovabba a harmadik személyt
haszonbérlet jogcimén 2026. 12. 31. napjaig tarté idére megilleté foldhasznalat kivételével per-,
igény- és tehermentesen.

5./ SzerzGd6 Felek az adasvétel targyat képezé Ingatianok egyiittes vételarat 1.900.000,
azaz egymillio-kilencszazezer forint 6sszegben hatarozzak meg, melybél az Ingatlan1-ben
Iévé tulajdoni illetéségek egyiittes vételara 900.000, azaz kilencszazezer, az Ingatlan 2-
ben lévé eladéi tulajdoni illetéség egyiittes vételara 1.000.000, azaz egymillié forint.

A vételar az Eladdkat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti. Eladék kijelentik, hogy a
vételarral az itt leirtak szerint egymassal elszamolnak.

Szerz8dé Felek kijelentik, hogy a vételdrat a helyben kialakult és &ltaluk ismert piaci értéket
figyelembe véve hatérozték meg, azzal ardnyban allonak tekintik, 6s jelen szerz8dés aldirasaval
lemondanak azon jogukrél, hogy a szerzédést feltliné ertékaranytalansag vagy egyéb jogcimen
megtamadjak.

6./ Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a vételar megfizetése a jelen szerzédés
alairasaval egyidejileg térténik Eladé2-nek az ’

Sz. szamlajara valé utalassal.
Eladok kifejezetten kérik a vetelar fenti szamlara vald utalasat, és annak megtorténtet — a
bankszamlan térténé jévairast — sajat kezeikhez valé megfizetésként fogadjak el.
Eladok a jelen szerzédés alédirdsaval elismeri és nyugtazzak, hogy a vételar Elado2 fenti
bankszamléjara hianytalanul megérkezett. Eladck kijelentik, fiogy Elado2 fenti bankszamlajara
utalt vételarral eqymas kézott elszamolnak.
7./ Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerzédést a sziikséges mellékletekkel egylitt a jelen
Okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 (gyvéd Gtjan a jévahagyast kévetden benydjtiak az illetékes
ingatlanagyi  hatéséghoz, melyben kérik és egyben feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjelslt Ingatiani-re 144/180, az 1.2./
pontokban megjeldlt Ingatlan2-re 1/1 aranyban a Vevé tulajdonjoga adésvétel jogcimén az oft
megjeldlt vezetékjogokkal terhelten bejegyzésre keriilion Eladok fulafdonjoganak egyidejii
torlésével.

8/ Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanilletéségeik tekintetében barmilyen dij vagy egyéb
hatralékos tartozasuk nincs. Szerz4dd Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés targyat
kepezd Ingatlanok Eladdkat illeté tulajdoni illetéségére harmadik személy javara olyan jog kertil
bejegyzésre, amely a Vevé fentiek szerinti tulajdonszerzését akadalyozza, ugy a Vevé jogosult
a Sszerzbdestdl egyoldalian eldlini. Elalléas esetén Szerz6dd Felek kotelesek egymassal
elszamolni.

9./ Szerzédé Felek tudomassal birak arrol, hogy a jelen szerz6dés hatélyba lépéséhez a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv hatosagi jovéhagyésa sziikséges. Szerzédé Felek Jelen
szerzédes alairasaval tudomasul veszik, és kijelentik, hogy amennyiben a szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyja jova, ugy a szerzédés teljesitése nem kovetelheto,
és a SzerzG6d6 Felek kételesek az eredeti allapotot helyreéllitani, és egymassal elszamolni.

10./ A jelen szerzédést az Eladoknak a szerzédés alairasatol szamitott 8 napon belil a mezé-
gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdenitik jévahagyas céliabdl. Ha az elézetes vizs-
galat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzé-
des jovahagyasat, akkor — a Foldforgalmi térvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzés-
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en megaéllapitia a szerz6dés kézzétételre vald alkalmassagét és hivatalbél elrendeli a szerzé-
Jdés kozzetételét. A kézzétételre valé alkalmassag megallapitasa nem mindsdl az adasvételi
szerzddés hatosagi jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a déntését kézli az el-
adokkal, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkildi a
fold fekvése szerint illetékes teleplilési énkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé hirdetményi tton
kézli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasérlasi jog jogo-
sultjaival. Az elévasariasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén belil tehet az adasvételi
szerzddest elfogadé vagy lemondé nyilatkozatot.

11./ Vevé kijelenti, hogy

a) foldmivesnek mindsilé belféldi természetes személy, magyar allampolgéar, akit a
Keszthelyi Jarasi Féldhivatal 510008/2014.03.25.. sz. hatarozataval foéldmivesként
nyilvantartasba vett;

b) a Foldforgalmi térvéeny 16. § (1) bekezdése alapjan jogosult megszerezni a jelen
szerz6dés targyat képezé Ingatlanokat, mivel a jelenleg birtokaban és tulajdonaban &llo
foldtertilet nagysaga a megszerezni kivant terméféld teriletnagysagaval egyiitt nem haladja
meg a foldszerzési maximumot (300 hektar), és a birtokmaximumot (1200 hektar);

c) a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvényben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositia. Abban az esetben, ha a Féldforgaimi térvény 13. § (4) bekezdése
alapjan a szerzddés targyat képezd fold (Ingatlan) harmadik személy hasznalataban van, gy
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo féldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitia meg, és megszinését kbveté idére vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznédlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig
— a Foldforgalmi térvényben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

d) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasdnak teljesitésébsl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a
fovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas);

e) vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertlésére iranyulé joglgyletet kététt;

f) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

g)  tagja a Kamaranak, nyt. Szama: S8380003899347

h)  kijelenti, hogy az Ingatlanok tekintetében a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti olyan foldmdivesként elévasarlasra jogosult, akinek életvitelszerli lakdshasznéla-
ta (Heviz) vagy a mezbgazdasdgi lizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek kbzigazgatasi hatara az adasvétel targyat képezd fold (Varvilgy) fekvése szerinti tele-
plles kbzigazgatasi hataratol kézuton vagy kézforgalom elél el nem zart magandaton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

12./ Vevd a megvasarolt ingatlanilletéségek birtokaba 2027. januér 1. napjan 1ép. Ettél élvezi a
megszerzett tulajdon hasznait és viseli azok terheit, valamint a karveszélyt.

13./ Eladok és Vevé kiilon-kiilon kijelentik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykort
magyar allampolgarok, és az elidegenitést, illetve a tulajdonszerzést — a jelen szerzédésben
foglaltakon tal - jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzék, illetve nem akadalyozzak. A jelen
szerzédes megkotésével, a tulajdonosvéltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, tovabba az ingatlaniigyi hatésag részére megfizetésre
keriil6 igazgatasi szolgéltatasi dijat Vevé viseli. Eladdk tudomasul vették a jelen okiratot
szerkeszt6 és ellenjegyz6 lgyvéd tajékoztatasat, hogy amennyiben a jelen jogiigyletbdl
adokdteles jovedelmik szarmazik, arrdl bevallast kell adni a NAV felé.

Vevd a megvasarolt ingatlanok birtokaba 2027. januar 1. napjan lép.
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14./ Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIl. térvény (itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan
mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a terméfoldnek a féldmdives altali, ellenériék
fejében torténs megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéastol, de legkésébb az illetékkotelezettség
keletkezéset kbvetd 12. honap utolsé napjatd! — vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése
eseten a vagyoni értékii jog megszinésétsl, megsziintetéséts], de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kbvetd 5. év utolsé napjétdl — szémitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldén vagyoni értéki jogot nem alapit, és a terméféldet
mezoé-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositia. Vevé éini kivan az Itv. 26. § (1)
bekezdés p) pontjaban irt illetékkedvezménnyel.

15./ Szerz4d6 Felek jelen szerz6dés aldirdasaval megbizzak és meghatalmazzék dr. Ihdsz
Lajos tgyvedet (8360 Keszthely, Dedk F. u. 2/B. Il/3., KASZ: 36061999) a jelen adasvételi
szerzGdes elkészitésével, ellenjegyzésével, illetve jelen jogiigylettel kapcsolatban keletkezett
iratoknak az illetékes hatosag(ok) részére torténé megkildésével, valamint az illetékes
hatosag(ok) eldtti képviseletiik ellatasaval. Eljard (gyvéd a megbizast és a meghatalmazast
jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja, mely kiterjed valamennyi, jelen addasvételi
szerzédes kapcsan teheté nyilatkozat megtételére. Szerzédé Felek meghatalmazzak eljaro
ugyvédet, hogy — a jelen szerzédés lényegi tartalméanak érintése nélkiil — barmilyen név-, szam-,
és hasonlo elirés, kihagyas vagy hianyosség esetén a sziikséges javitést vegezze el. Szerz6db
Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést egyben tgyvédi tényvazlatnak is tekintik,
mivel az mindenben az altaluk eléadottakat, és a tulajdoni lapok adatait tartalmazza.

16./ Ugyvéd tajékoztatia a Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérsl és megakadalyozdsardl szolo 2017. évi Lill. térvény (a
tovabbiakban. Pmt.) értelmében azonositési kotelezettség terheli adataik vonatkozasaban.
Felek jelen szerzédésben szereplé adatai az azonositadsukra szolgalé okiratok alapjan keriilnek
régzitésre. Felek a jelen szerz6dés aldiréséval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljaré
ugyved személyes okmanyaikidl fénymasolatot készitsen. Szerzddé Felek jelen szerz6dés
alairasaval kijelentik, hogy a sajat neviikben és érdekiikben jarnak el. Szerz6d6 Felek kijelentik,
hogy sem 6k, sem pedig kézeli hozzatartozSjuk nem mindsul kiemelt kbzszereplének.

177 Eljaro ugyvéd tajékoztatia a Szerz6dé Feleket arrdl, hogy az tgyvedi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIIl. térvény 43. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az ellenjegyzett okiratot —
Jjogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban — papiralapi okirat esetén annak minden oldalan a
feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kezjegyével kell ellatnia. A 43. § (4)
bekezdése alapjan a (2) bekezdés b) pontjiaban foglalt kévetelmény alkalmazésa mellézhetd, ha
a papiralapu okirat lapjait az ellenjegyzé tgyvéd agy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme
nelkdl ne legyen megbonthaté. Jelen okiratot az ellenjegyzé ligyvéd gy fiizi 6ssze, hogy az az
Okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, ennek kévetkeztében Szerz6dé Feleknek az
okiratot nem kell minden oldalon aléirniuk.

Szerz6dé Felek jelen szerzGdést 9 (kilenc) eredeti példényban alairtak.

Keszthely, 2026. junius 10.
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